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Comercial Ferretera Lsmltada concesionaria del Edificio =
CORFO de Fomento Productivo -en la . ciudad de '
' Antofagastayei SENCE a

4 }? ét rnJ
RESOLUC!ON EXENTA N"

SANTfAGO _"'E 8' Y 2018
TENIENDO PRESENTE

' o 1.~ Que: Ia Corporacaorz de Fomenio de la Produccion,
' CORFO es duefia del fnmuebte ub:cado en Avda José Mlguei Carrera N°1701 a 1709 de [a ciudad
~de Antofagasta R . o . _ :

S ' oy Que medrante Contrato de Conces;on de fecha 30 de
dmnembre de 2009 aprobado por Resoiucuon Exenta N°3189 de 31-de diclembre de 2009, GORFO :
. entrego !a admrmstracnon del edn‘imo a la empresa Socnedad Camerc al Ferretera Ltmltada

'- et SRR 3 Que en wrtud de o anter;or el SENCE Serwclo que
_ ocupa ei p:so sexto de dtcho de ese edlf icio; debe formalizar su vfncuio como institucion ressdente
- con: ei conces;onanc med:ante ta suscnpc;én de un contrato mncmenado de ocupacmn y res;denc;a

VISTOS

S Las facuttades que me otorga el art;cuio 85 N°5 dela Ley: :

. -N°19 518 o dxspuesto en Ea Ley N"ig 880 yilo senaiado en 1a Resolucion N°1600, de 2008; de la-

e Contraioria Genez‘al de fa Repubhca que estabiece normas sobre exenmén del tram!te de toma de
razon e . N S . .

. ReiEvo

* REF. Ap'ruéba contrato mnomfnado de ocupamon y o
residencla sobre inmueble, celebrado entre ia Sociedad

) Serwc&o Hacionai de

| En Antofagasta' a 1_'-de ENERO de 2010 entre 1a SOC[EDAD COMERCIAL FERRETERA '

Sl LlMiTADA RUT N" 76.076.620-8, sociedad del giro de su denommaczon en. ade!ante también e
o andlstfntamente "ef Concesaonano" representada fega!mente segun se acredttara por don NELSON o
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"HARRY HICHE TORRES cednla naclonai de’ rdentldad N® - ambos domicnados en

Carlos Ovredo Cavada N° 4575, comuna y. ciudad: de- Antofagasta ¥ el Servicio' Nacional de o
~Capacitacién y Empleo,. SENCE; RUT N°61.531.000-K, organismo ligado &l fomento 'y a la -

innovacién de la- Region de Antofagasta en ‘adelante también e indistintamente “la Institucion
. Residente” representada legaimente segin se. acreditara por su Director Nacional Subrogante don -
. Juan Manuel Castro Rebolledo, cédula nacional de identidad N° [l ambos domicitiados
. para estos efectos en el piso N6 del Edificic CORFO de Fomento Productivo de Antofagasta
ubicado en calie Carrera N° 1701, comuna y cludad de Antofagasta, se ha convenido celebrar &
: agwente contrato :nnomlnado de ocupaclon y remdenma sobre el mmueble que se lndloa

: PRIMERO Antecedentes Generales

= 'La Corporacron de Fomento de la Produccion - CORFO orgamemo de la admmtstracion autonoma"-_ -

o - del Estado, RUT N° 60.706. 000-2, es duena del inmueble ubicado en calle Carrera N°® 1701 al 1709,

“de Ia cludad de Antofagasta, Rol N° 682 =11 inscritoa fojas N° 4750 bajo el N° 5. 374 del Regtstro

de Proptedad del Conservador de Blenes Raicas de Antofagasta del ano 2008

| _' . chho mmueb!e corresponde a un Ed[f jeio: compaesto de ocho pfsos con subterraneo y zocalo con
una superf icie total construida de 3. 623,02 metros cuadrados y emplazado an un terreno compuesto
por dos lotes ios cuales totahzan 1 200 metros cnadrados SRR _ -

Con. ei ob;eto de faczhtar ta generac!on de smarglas entre ias mstltuc;ones wnculadas al fomento '
producttvo da. Corporacaon de Fomento de 1a Produccion estimé convemente ocupar parte de’ este
inmueble con su Oficina Regional y que gl resto. del’ mismo, sea ocupado por instituciones, ya sean -
- plblicas o pnvadas tlgadas &l fomento productivo y a ia mnovamon de 13 Regtén de Aniofagaeta :
'- entre las cuates se encuentra Ea “Enst:tumon Resxdente - e . .

- En atenc:on a que Ia mlsufm de CORFO no esta Ilgada ai 4rea del negoclo :nmoblhano y ten:endo .
g presene que - para que: d;oha tnstalaczon funcnone en forma optima; se requiere realizar una
- adectada: Supervision: 'y mantenolon de dwersos serwmos se eshmo pertlnente entregar en

concesion este :nmuebleauna empresa extema S S

En d;cho contexto. la Corporacron convooo a una iacataoion pubftca para otorgar ia conoesson del .
- Edificio CORFC de Fomento Productivo de fa Ciudad de Antofagasta cnyas bases fueron aprobadas g

o madxante Fiesoluc:on (E) N° 1 7(}4 de 14 de agosto de 2009

La refenda Ezoltamon fue adjudfcada a ia empresa “Comerma% Ferretera erxtada medtante :

o Resolucton (E) N® 2527, de 11 de noviembre de 2009, celebrandose el correspondiente Contrato de

Concesion. medlante instrumento privado de: fecha 30de dacsembre de 2009 et que fue aprobado por’_ :
Resolucron (E) N° 3189 de 31 de dlciembre dei mlsmo ano : .

. De acuerdo a to estlpulado en fas Bases que ngleron ta ilmtamon publlca como asimismo en la
- clausula ‘décimo’ segunda del Contrato de Concesion” ce[ebrado ‘enire ‘CORFO v 1a ‘empresa
_ "Comercial Ferretera: Limitada’; el Conceslonario formalizara su vincuto con 3as mstntuc:ones que se '

mstalarén an et Edzf olo a traves de un Contrato de Ocupac:lon

| SEGUNDO Ohjeto

Por el presente tnstrumenio el Conces:onano, representado por don Nelson Harry Hiche Torres, -
- entrega en ocupaclon y ras;denoia a Ia !nst:tuoion ReSIdente por qwen acepta su representante
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: legal, don Juan Manuei Castro Rebolledo el piso’ sexto del Edificio CORFO de Fomento Productwo‘ o
ubicado en calle Carrera N° 1701 al 1709 Comuna y Ciudad de Antofagasta, de una Superiicie

- aproxmada de 477 metros cuadrados como asimlsmo la bodega sln y Eos dos estacionamientos s “

~ def mismo Edificio. * o
Se entrega ademas el uso de los espac:os comunes, constltmdos por “hall de aceeso, 2 ascensores '

sala de reuniones, cafeteria, pasilios, escaleras, terrazas estamonammntos de vxSIta bodegas y'_'
o dependencnas habmtadas para el personai : : .

'TERCERO" No'rmaﬁva' Apiicabie’ '

S Para la ocupacnbn y res;dencta de la oficina y espacsos comunes ssnguiaﬂzados en la clausuia

- precedente, la Institucion Residente debera sujeiarse a.los términos de este. instrumento y & las -

~ disposiciones  del Regiamento de Ocupacion, que se adjunta-como ANEXO N° 1 def presente : -
contrato; el .que fi rmado por ambas partes se ent}ende parte mtegrante dei mismo para todos los - e .

efectos iegafes

CUARTO Estado y Mantencién de Ia Oflcma Entregada en Ocupacwn y Remdencia

La oﬁcma que se entrega en ocupamon y a‘emdenma 88 encuentra en: buen estado y en condmlones

de ser ocupada loquela Institucion: Residente declara conocer; ohhgandose a emplear el debido -

cuidado en su conservacién y mantenimiento, ‘sienido, en consecuencia, de su exclusivo cargo las -
repa{aciones y desperfectos de- ordiraria ‘ocurencia, as: que deberén reahzarse oportunamente a.
 objeto de asegurar el permanente buen funcionamients,

Asimismo, la Institucion Residente respondera de cuaiqu:er dano que por su cuipa o neghgencta se
* cause ala oficina entregada asl como de Eos que ocasionen a Ia mrsma el persona! que: trabaje para
' Iaoba]osudependencaa : S L -

El deta!le del estado general en que 56 encuentra la oﬁcsna se encuentra eSpec;ﬁcado en el Acta de .
Entrega que’ debldamente ﬁrmada por Ias partes farma parte mtegrante del presente contrako como

o ANEXO Ne 4 dei m:smo

QU!NTG Ejecucmn de Gbras de Hablhtacaon Prowsmn de Muebles u Otros -

La Instttuczon Res:dente podra reaizzar !as mejoras 0 alteracxones en ta of c;na que sean necesarias - -
para el funcionamiento de su. gtro Con todo no podré afectar con elfo ia estructura del edzﬂcm como' '
wgas 0 cadenas estructurales S LI P '

Todas las mejoras ylo remode!amones efectuadas quedaran en exctuswo benef icia dei EdlfIGEO saivo
que éstas se’ puedan retitar sin detrimento del inmueble. En. todo caso el Concesionario podré'
solicitar ¢l refiro de todas las. mej oras y lo ed|f cado en eE piazo de treinta d;as contados desde el
téfmmo de! presente contrato : _ o _ _

i.os serwcaos de habnhtackén de of cmas prov:szon de mueples u otros que ia inst:tucnon Res:dente
- contrate, deberan. ‘prestarse-en conformidad: alas. pautas y. estandares ‘que se- describen en el -
ANEXO N°. 3 del presente - instrumento, que i rmado por las partes se entuende formar parte :

miegrante de! mismo: para tcdos ios efectos iega!es

B Sera responsabtlldad exciuswa de ia lnstttucmn Remdente el ob’fener trarmtar y renovar todos Ios =
; 'permrsos que se requleran para e;ecutar las obras de habi!ttacmn que rasulten necesanas como asi’
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. 'masmo velar porque la. ejecuc:ton de los trabajos no penurbe a tranthdad de ios demas res;cientes s
ni entorpezca eI goce de Eos espacms comunes :

Durante la GJECUCiOFI de Ias habfhtaciones ia lnststuclén Resrdente deberé cumphr espemalmen!e las

- obligaciones sefialadas en el numeral- 3 del Reglamerito de Ocupacion, ‘ademas deberan entregar

los pEanos eléctricos ¥ constructivos de cualquier modificacion de su espacm ala admmxstramon del
edificio, previo al inicio de Ios traba;os y la ratificacion de los mismos una vez e;ecutados -

B Concesxonano velard por l cumpllmlento de estas dlspomczones Yy rev:sara todas ias

habilitaciones que se realicen, pudiendo solicitar la reejecucion de aquellas obras que no se ajusten - .~

“a lo sefialado en los pérrafos anteriores, o que esten fuera de laley o def uso normal det mmueble

SEXTO 'Restitucién '

_La %nst}tuclon Reszdente se ob!tga a: restltuer Ea ofcma mmedlatamente una vez que termme este 3
contrato, - restitucion “que:. deberd hacerse mediante: Ja: desocupamon fotal de. la misma,
ccmpletamente llmpaa y aseada ponzendola a dtsposiclon del Concesmnano Y. entregéndoie Ias
!Eaves AR _ - . - _

| i La oﬂc:na debera restltmrse en buen estado habrda conmderacaén del desgaste produc;do por el
t[empo y uso leglnmo ylo Eas mejoras o transformaciones efectuadas e -

Al momento de Ea res tumén : e procedera 2 ievantar Ia respect;va Acta de Recepc:én que dara
~ cuenta detatlada del estado en que se recibe 1a propledad de |a circunstancia-de encontrarse al dia
- en &l pago de los gastos: comunes, de Ios. servicios. partncutares prestados por el concesionario a la

respectiva Institucion Residente, y en genera! de los: pagos que correspondan por cuafqu:er otro '
corzcepto y de todo otro aspecto que resulte relevante : o

- SEPTIMO Sarvrc;os que Prestaré el Conceswnano.

Durante !a ocupacuén'y reszdencia de la lnst tuc:on Res;dente de las dependencnas antenormente -
mdw;dua!zzadas, el Concesronana prestaré Ios serv:c;os que se mchcan a contmuamon

RE Admimstrac:on Integral

'__chho semcso comprende la gestion dei funcionamlento ciel :nmueble, proveyendo herrarmentas |
y solucaones para ia 6pt|ma operactén del m:smo

2 _Mantemmiento Generai yReparacmnes

: __chho senncao comprende eE summ[stro de matenafes y mano de obra que permttan manlener el
. _lnmueble e_n optimas. condm;ones de. func:ronamzento. resguardando .con ello |a adecuada
operaczn Ea' -'msta!a' ones y Eos maxrmos nweles_d' _"segundad y desempeno de !as mssmas _

3. Serv;c:os Basxcus --de Gperaclén

La ejecuc;én de dxcho serv:cao comprende la entrega de Eos servzctos de wgllanc:a segundad y_
__‘;_momtoreo de alarmas, aseo, mantencion de: ;ardmes samtazacmnes cafetena mesa. de ayuda o
_ y servlcio de reclamos y sugerenmas e HT T R '
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£l detalle de los servicios de Admmtstracxon lntegra! de Mantenimiento General, y Bésicos de o
- Operacion que prestar el Concesionario & la Institucion: Residente, se encuentra contenido en el

ANEXO N* 2 del presente instrumento relativo af “Resumen de las Prestaciones"; el que fi firmado por
las partes se entsende formar parle :niegrante del mtsmo para todos Ios efectos Iegaies ' '

OCTAVO: 'Otras Obiigééiohes'd‘é! C_oncesionario'. '

__1 El Concemonano sera plenamente responsable por ei mane;o financiero de sus acﬂwdades sin
- Que ello pueda 1nﬁu1r en la calldad det servicio que debe prestar a la Institucion Resadente '

2; Deberé tener especi ial preocupacuon por la idoneidad del personal que asigne a la prestacmn de
- los servicios, el cual deberé estar debldamente capacltado. tener buenos antecedentes yserde .. -

. una morahdad irreprochable.

3, Deberé proporclonar asu personal un uniforme o tenzda de.frabajo adecuada a sus funcsones _
- asi como: tambien tos equ;pos y matenales que fueren necesar;os para Ia prestacnon efi cnente de
los sefvicios. R .

4, E Conces:onario responderé por los actos y omtsrones de sus dependaentes conforme alas’
; _reglas generaies de: derecho : e R

NO‘VE’NO-’ :'Géét'o's -co'ﬁ;g,-'ﬁeg_; o

B Como contrapamda de Ia ocupac;on y remdencm de Ia oﬁcma y espacms comunes: smgutanzados en’
la clausula: primera, -y de las. prestaciones que recibira Ja. Institucion. Ressdente por parte - del

Concesionario, -esta debers ‘pagar- mensua%mente los. gastos comunes, en-la; proporcion - que
- corresponda seglin la: superfme que ocuparé la: que s6-encuentra: constltu;da por:477 metros
cuadrados aprox|mados equiva%entes al 17 09 % de ia superﬁcue totai del edlf cro

_ ) La csfra ala que ascaendan Eos respectwos gastos comunes sera catcu!a e mformada cada mes por o
o Concesxonano en base a Ia suma de ios sugu:entes conceptos : S

1. -':.-_Costos de Adm:mstramén integral Mantemmlentc y Sennc;os BaSICOS de !a Operac:on

Los. costos de Admlmstramon lntegral Mantemmiento y Serwczos Basmas de Ia Operac:én' _-
correspondeni a‘la suma total de $10.488.000:- (diez millones cuatroclentos ochenta y ocho mil
' pesos) impuestos mcluldos segun el detaiie que 3 contmuacion se ;nd[ca

ﬂ'EM : e {$ Mensual) 1
.1)TOTALAdmm|stracton | 2200 ooo-
| Admimstrac;on ST 1009000,_..__ —

Remunerac:én Admzmstrador I o
- residente S - 700 OOD‘ L

o Remuneracron Supervfsor

E .2 TOTAL Mantemmzento

1 - Ejecucién Plan de -

L Mantencion - S
._'-3) TOTAL SBNICIOS Baszcos

_.de la Operacmn o

5740 ooo--s- s




Semc;o de Segundad y 4089000
Vigilancia - L L T
SerwctodeAseoy ST g
 Sanitizaclon SRR SR 1640900"
- Mantencion de Jardines 020,000
L TotaIValorlzac!on Mensualde | s
| servicios que prestara (Neto) B 8.740.000.

fmpuestos .-~ .. 1.748.000+ -

Total Valorizacion Mensual de | L

servicios que prestara {con ..-10.488.000.-

impuestos) ' o

o Los valores senafados se reajustaran anuafmer:te de acuerdo a ia variacion que experlmente el -

Indice de Precios al Consumidor (IPC), segn fo determine el Instituto Nacional de Estadisticas |

o el organismo que lo sticeda o reemplace. En caso que el {PC acumulado sea negativo, los'
valores se. mantendran sen modlﬁcacion hasta el. proxzmo perlodo de rea]uste

Fondo de Reser\ra

"-_:Corresponde ai 5% de! Total Vaiorrzacmn Mensuai de Eos Ser\nctos que Prestaré el
- Concesionano con smpuestos lnclmctos R S o

'Costos de Reparac:ones

7 "_Se ;nclusrén en. Ios gastos comunes correspondientes Ios costos de Ias reparacmnes que hayan '

. debido’ efectuarse durante ¢l respectwo mes; en la forma'y condrczones previstas en el punto 2.

' “E]ecucmn de Reparac;ones dei ANEXO N" '2 “Resumen de ias Prestacidnes de este -
contrato RS : ; TR

- _Costos de Consumos Bésicas

o Tammen se |ncfu1rén en ios respectwos gastos comunes los pagos que: haya deb:do efectuar el
Conces;onano por concepto de cuentas de agua energta etectnca y telefoma mterna '

: Costos de Reconstltuclon' y Postenor Gonfcrmacuén dei Fondo Operacional

_ _'Adncfonalmente ¥ atendido que e! Concesmnano conszdera un: piazo de un afto para_ia a
- reconstitucion - del Fondo Operac:onai y-otro- afio ‘para fa posterior conformamon del mismo, _
durante los 2 primeros afios de . vigencla dei Contrats de Concesion celebrado - entre

- _ Concesronana y CORFO mediante instrumento’privado de fecha 30 de dlc;embre cie 2009, que

- fue: aprobado por. Resoluc!on {E}N® 3189, de- -31 de diciembre del mismo afio, también se
o mcturran en !os gastos comunes mensuales Eas sumas que se md;ca a conttnuaclén I

i ) Durante ei '"nmer afio de Vi encra de este contrato cada mes se snclu!ra en Ios respectwos

- gastos: comunes una “doceava parte de la cifra a: que: asclende un-mes de Valorizacion -
- Mensual de los Servicios: que Prestara el Concesionario: con |mpuestos incluidos (cifra. -

consngnada enel _rmmerai 9de esta ctausu!a) mas la res;:echva tasa de mterés que_ -
corresponde 31246 % ensual S e .

: b) Durante ei seuundo ano"de v&qencta de este cantrato cada mes s mclu:ré en- 105' -
respect:vos gastos comunes una doceava parte de la cafra a que ascuenda un: mes. de -
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Valonzaceén Mensual de !os Serwmos que Prestara el Concesmnano con ImpueStOS SEOR :

inciuados srn ln!erés

| .._'.En el Deriodo en que. existan d9pendenczas desocupadas os gastos re!acmnados conla o
Administracion integral, Mantenimiento Servicios Basicos de la:Operacion, Fondo de Reservay. -

~ Costos de Reparaciones inherentes a los espacios desocupados seran asumidos por CORFO, Sin .
~ perjuicio de ‘ello, los gastos tales como Agua, Electricidad y Telefonia Interna, generados por los
ocupantes dei Edn“ c;o serén prorrateados entre las 1nst1tuciones Remdentes del mismo.

Los gastos comunes deberén ser pagadcs dentro de los 10 pnmeros dxas del mes s;gulente a aquel -
en que se onginaron

swmpie retardo en el pago cie Ios gastos comunes’ constttulra én lodo caso en mora a Ia Ir}stltucxon' x
“Residente, para todos los efectos legales. Desde la fecha en que debio efectuarse el pago y hasta la :
del pago. efectivo, la suma. Ampaga: devengara el interés. cornente sin- perjuxc;o de Ias demas :

i facu!tades Iegaies y contractuates del Concesmnarzo yde CORFO

B Concesronano debera entregaz~ a ia Ins’ﬂtuclon Reszdente cada mes ei respecttvo comproban{e de S

' pago de gastos comunes g

: 'DEClMG Plazo del COntrato y Pforroga Autamatlca

B contrato comenzara a regir a contar cie Ia fecha de suscnpcnon del presente mstrumento, y se

o 'extendera por el plazo determznado por CORFO al efecto que ccrresponde al de enero de 2010

Lo antenor sm per;uzcm de la postenor diCtBCEOn de la corresponduente Resoiumon aprobatona u otro :
tramzte adrnm:stratwo que deba cumpllr la lnstltumon Res:dente R :

- Una vez cumphdo ei p!azo senalado ei contrato de ocupacton y restdencta se renovara tacsta
sucesiva y automaticamente por: penodos lguaies de 1:afio,:si ninguna: de las paries maniflesta su
voluntad de ponerle termino. por. escrito a fa ofra, con & lo menos 120 dias de anficipacion a la fecha -
de expwac;én 0-sUs renovaciones, mediante: carta cemf‘ cada dingzda a ia otra al domrcilfo seﬁalacio :
en £a comparecencxa de este mstrumento R SR . :

DECIMO PRiMERO incumphmlento del Contrato y Termmo Antccnpado del Mismo _

Sin pequ;cxo de |G estabiecndo en ia ciausu!a antersor el contrato termmaré en forma antzclpada y sm
: necesadad de awso prewo espec;aimente ' PRI

) 1 S; Ea Instltumon Resmente muesira mcumpllmtento grave o re;teracio de sus ob!xgac:ones'
contractuaies cons:' 'réndose mcumpismtento deesta especte o : :
E! retraso en més de .30;dias en €l pago’ de los gastos comunes: del EdlﬁClO
- Destinar las of icinas. atn fin 0 uso distinto que el estabiec:do enel presente contrato _
'_~ Trasfertr 0 ceder; sea totaf o parcxaime 'te'- los derechos 'S obhgac;ones que ‘nacen del .
contrato iraspasar arrendar aportar el presente contrato en: soc;edad o8 comumdad 0
reahzar cuaiesquiera otra fi gura 3urid:ca o de hecho que perm:ta a terceros ocupar total o
parclalmente Eos espac:os que e entregan en ocupac:én -
' _'- Sila Instllucxén Residente no. mantlene la of icing en perfecto estado de conservacmn, asi
corno si no repara mmedlatamente y a su costo ios despen‘ectos ocasmnados por el uso 0
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por eE hecho o culpa suya de sus famzﬁares 0 de las personas que trabajan para élo bajo su
_ dependenc:a b
- No renovar la garantia de Fiel Cump!smfento en Ios termmos y oportuntdad d{spuestos e la
_ clausula décimo segunda de este contrate, - - : '
- - No reejecutar las obras de habt[[tacmn u otras ‘que no se a;usten a Io d|spuesto en !a
| clausuta qumta de este contrato o que esten fuera de Ia Iey 0 del uso normal del inmueble,

2. Sn la !nstxtucrén Resldente propone oes obligada a proponer un convenio jUlela| preventwo o
‘sies declafado en quaebra 0 s€ enconirare en notoria msolvenc;a ' : :

3 _Por mutuo acuerdo 'entr_e _COR_FO_y la I_nstitucic'm Residente._

- DECIMO SEGUNDO Garantta de Flei Cumplfmlento :

o Para garannzar tanto la consewamon de Ia oﬁcma entregada y asegurar st restntuc;on en e[ mismo

‘estado en que se recibe, como el pago de los: perjuicios: 0 deterioros que se causen, vy en general I

para responder del ﬁel cumphmrenta de las obligaciones que {mpone este contrato, por el primer afio

- de vigencia de 1a ocupacion, la Institucion Residente: entregd la Boleta de’ Garantla Bancaria

. N°4104917, del BancoEstado, a favor del’ Concesionario; con: caracter frrevocable, pagadera con
- aviso &30 dias y asusolo requerimiento, con vencimiento al 8 de. ‘agosto de 2011, por-un monto de
0,25 UE| por-metro de ocupacion utiizado; equwaiente al valor promedio. de- gastos mensuales para
- el correcto funcionamiento: del Edificio. La glosa de la Bolsta es la- s:guzente‘ Para garantizar al

Concesionario ol fiel y- opcrtunc cumpilmlento del contrato de ocupacwn y residencla dei.
Edlflcm CGRFO de Famento Productwo de Antofagasta R SR

_ Antes dei vencxmzento de ia Ba!eta de Garantla Bancana entregada se; debera renovar dicha
garantia en los mismos términosy condiciones: mdlcados por el nuevo afio de vigencia def contrato '
més 60 dias’ habiles contados desde la fecha dé {érmino del- mismo, y-asi sucesivamente, bajo
apermbumzento de e;ecutar ia Bo!eta de Garantfa Bancana que se encuentre wgente y dar por_
-'termmacfo el contrato R i R

U ' R La garant!a de ﬁel cumpl:msento del cantrato serd
devueita una vez que se efectue a entrega y recepcion conforme de la nueva garantia de f:ei -
cumpium:ento, salvo que 1a: Instituclcn Resndente nho: cumpla con las’ obhgacmnes que se .
~ establecen en el presente contrato. en tal caso i Concesionano queda desde ya autonzado_
' para procedera hacerlo efectwo sm mastrémlte S :

DECIMO TERCERO Prohlblmon de Transfenr el Contrato y Otras F;guras

La lnstltucaon ReSIdente no podra ceder ni transferar en forma aEgurza sea tota! 0 parc:atmente Ios'
* derechos yobisgaciones que nacen del contrato salvo que norma iegaf especnal pemmta las refer!das_- :
cesxones SRR . SR R E PR AN

A Lo antenor 65 sin. pef}UlCIO que tos dccumentos justaﬁcaﬂvos de ios credttos que emanen de este' -
o contrato puedan transferirse de acuerdo .a‘“!as normas de derecho camun : '




.9

y Asimismo, esté prohlbxdo a Ia institucuﬁn Receptora traSpasar arrendar aportar el presenta contrato '

en soc|edad o0 comanidad, o realizar cual esquaera otra f&gura Jurldlca ode. hecho que permlta a

_ terceros ocupar total 0 parmalmente ios espacsos que e entregan en ocupacfon

o DECIMO CUARTO Exencsén de Responsabmdad

El Conces:onana no respondera de manera alguna por los perjuicios que puedan produclrsele ala
Institucion Residente con ocasion de incendios, tefremotos, accidentes, explosiones, roturas de
cafierias, efectos de humedad o de calor, actos lerroristas, maliciosos o producto de desordenes, y

en genaral cualquuer otro hecha que constltuyere causai de £aso foztmto 0 de fuerza mayor : '

la Instltuclon Res:dente declara asimismo que i:bera de toda responsabzildad a CORFO a sus o
- representantes, ‘empleados . o dependlentes por cualquier dafio o perjuicio directo o Indrecto
- incluido el dafio emergente y ef lucro cesante, que pueda producirsele con ocasion del contrato de -

- ocupacion que suscribe, derivados del hecho de las personas o de las cosas, incluyendo las que -

o Ferratara Limitada,

fueren derivadas de actuaciones u omisiones del Concesionario y- su-personal, como asimismo de
- las. sobrevenidas por caso foriuito o fuerza mayor se encuentren o no dentro da las circunstancias

enurciadas-en el parafo. precedente renunciando en este acto'a todas las: acciones que puedan
_ corrasponderla en contra de CGRFO sus representan!es empieados a dapendientas

DECIMO QUINTO Jur sdlcc;on y Campetenc;a

Para todos Ios efectos Iagales tas partea ﬁJan su- dOmICIiiO en ta comuna de: Antofagasta g
sameaéndoseata compatanma de sus Tnbunaies Ordmanos de Justu:ua 3 .

DEC!MO SEXTO Personerias

. la personena & clcn duan Manuel Castro Rebol!edo para representar a [a Ins‘ataczén Readenta .
: emana del Decreta Suprema N“ 320 dei 9 da diclambre de 2009

.-_para representar a la empresa Comerc:ai

. consta en’ Escritura. de Constitucion de. Sociedad, de 24 de marzo de 2004,

- extendida ante don Edmundo Dewa Osona Notano Pub!:co T;tufar de ia Qumta Notana de
Antofagasta Repertorso N" 1085 : . R R :

_ La parsoneria de don Nelson Harry chhe 'i'orre

| Los documentos no se msertan por ser conocmios de ias partes
| :DECIMO ocmvo E}emplares

B presenie contrato se ﬁrma en 3 (tres) ejemplares de sdént[co tenor y fecha quedando uno da ellos |
- en ;}oder de cada pazte y al tercero en poder de ia Corporacrén de Famento de Ia Produccion
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El presente reglamento regira Ias relactones de orden interno, estableciendo !os derechos y o
~obligaciones de las Institucmnes Res:dentes del Ed[f c:o tanto en of cmas esiac:lonamlentos como’. -
en Ios espacros comunes : _ :

i

resfiit b

|
i ! P ulml
ih .d

e \ii

| 'jLas instgtuciones Res;dentes del Edificio, deberan ejercer SUS derechos y desarrollar sus actwndades =
" 8in restringir ni perturbar el. tegmmc ejercmzo de los. derechos que corresponden a los demas -
-~ Usuarios del Eci:f GIO ' _ '

| Todas las obhgaclones y prohibiciones que establecen estas Regias recaeran dlrectamente sobre
: '}os res:dentes que suscnban e! contrato respectwo con eE Concesaonano o

o 1 COnSIderacrones Genera!es Rl o :
PRI _a) _i -_Las Instztucrcnes que 86 mstaéaran en el Edrr cxo seran def mdas por CORFO SIendo el
- Concesionario responsable de formalizar su vfnculo a través de un Contrato de Ocupacxén

.-.concadaunodeeﬁos U FOTEe R

N :_b') __La dleﬁbUCIfJn de p!SOS af cmas bodegas y estac;onam:entos que cada Enstttucm utii zaré o
o 'iseré reaftzada perCORFO pi e _ L .

c) Cada !ns’utuc:on Res;dente debe nombrar una contraparte que deberé dar a conocer ias '
: __dzsposmiones cEe este reglamento a! persona! de su Enst:tucmn TSN

cE)'_._' La habliatamon de ias ofcmas podra ser rea%zzada d:rectamente por Ias Inststuc;ones ¥

: :deberé segmr esténdares mfmmos detaﬂacios en: documenta “Criterios para Ia habthtacron 3

Coode ofcinas En ei numeral 3de este regiamento se detailan Ias obl:gacaones a cumplzr -
B durante eI periodo de hahﬂ;tamon de of cmas i R

g B EdIﬁCIO cuenta con;jQ{J estacxonamtenios ublcados en. ei subterréneo de estos dos serén i
o _.'dastznados a wsntas ¥ ios restantes serén dlSEl'lbUldos por CORFO prevzo acuerdo con las
o nstztucmnes que se msta!en L S : '

) :::EE Conces:onano det Ednf cio coordlnara Ja utmzacion de ios Estaclonamtenios de ViSita Y de
_'_._Ia Sala de Reun:enes medrante un sastema de reservas R : -

3 ..9) '-'._’_Se deberén cumpi:r estnctamente ias normas de segundad que se def’nan en ei Edlrcm af
; momento de comenzar a ocupar Ias dependenctas o _
-hy- Las fns’atuc;ones residentes dei Edif icio estara'n ob!ngadas a: pagar en: forma mensual y o

: '_ proporcicnal de acuerdo a: sus metros cuadrados de ocupaclén fos gaszos comunes




T

- refendos a: Admlmstrac én !ntegrai Senf:c;os Bés;cos dela Operac;on Plan de Mantencxon
Agua Electnmdad entre otros que se :ncluyen en dtchos gastos : : :

Si en el transcurso del periodo en que el Edlfmo se encuentra concesmnado alguna

Institucion desea abandonar sUs dependenmas debera comunicar a CDRFO yoal
Administrador de! Edificio tal situacién, con al menos 120 dias de anttcupacfon Con todo, la

lnststumon debera saidar sus cuentas antes de rettrarse del Edifi CIO :

'En el periodo en que exustan dependenmas desocupadas Ios gastos reiactonados con'la -
~ Administracién integrat, Serwcms Bésicos de la Operacion, Plan de Mantenmon y Gastos de
o reparacmnes inherentes a los espacios desocupados serén asumidos por CORFO, Sin -«
perjuicio de ello, los gastos tales como Agua, Electricidad y Telefonia Intema, generados por -

- los ocupantes dei Edlﬁcao seran prorrateados entre Ias Enstztumones residentes del rmsmo

2 Cons;deraciones Operatwas para el Uso y Ocupaczon del EdifICIO

; Ei EdlﬁClO funczonara de 8 30 a 18 OG horas de Lunes a Vlemes

L.as of cmas del deﬁc&o seran ocupadas exctuswamente para iabores wncuiadas al quehacer

- de ias Instttucu)nes Resadentes

--'_._-Los trabajadores que dependen d:rectamente de Ias Enst;tuciones Remdentes as: come los
que: dependen de sus contraustas y que desempenen sus: Iabore_s en este recmto deben _
g '__'mantener un compof:am:enio de acuerdo con su cahdad cie taies ' RS

_:._De acuerdo a la Iegtsiac:on wgente. queda estnctamente prohlbida fumar en las
o _dependenmas cerz'adas de este Edificio. Las personas que lo deseen soEo podran hacerlo en.

i j_ios espaczos ablertos tales'como terrazas y paitos

. | Ccntrol de Acceso

)

; Los traba;adores _que'faboren en .§.es"
;omada laboral. Cuafquner exce_pcmn i
contraparte de la. lnsuzucron-'ReSI ente En este ultimo : caso: Ea autonzacmn deberé ser
-__necesanamente por escnto ' : :
“Los traba;adores de ias -Institucxones Resuientes,
o --'este Ed:ﬁcm séio podran mgres : a este 'recmtu durante la Jomada de trabajo reglstrando en .
' _'j__'-porterta su mgreso y a[fda Cu lquner excepcmn'a esta norma debera ser ;ushfcada por: escnto
_-_5-pcr la contraparte de ia instxtuc;on Resxdente ' i U Co

El acceso pnnc&pat del edlﬁc;o permanecera ab:ertc desde el |mcso de Ia jomada |aboral . :

. -_:'.ordlnana y hasta 15 mlnutos deSpues que ésta termln_e Por esta razcm toda persona que deba _
- refirarse. del rec:nlo despues ejesa hora deberé‘--haceﬂo pcr !a gar:la del subterraneo Yo
L -_.registrarsu sallda en laguardla B : :

recmto so?o padran permanecer en este durante la_
esta norma debe ser expresamente autorizada por la.

q e Eaboren en otras dependenc:as dastmtas a.’

B -E! personai que Eabcfe en ;omada extraorcitnana debe necesanamente reg:strar sti sa!tda con - |
ios guardaas de ganta L S




= e) 'i.os eventos. especiaies deberér: ser autonzado por las contrapartes de !nstttucnones S

ResMentes, informando- por escnto ala admtmstramén del Ed:ﬁcao tndfcando fecha hora de_
mncm y térmmo y nombre de los mwtados con al menos una semana de antelac;on -

i Todo trabajador que 01rcule _por. este recmto deberé BXthEI’ peﬂnanentemente Ia _
correspondlente credenc;al de identifi cac:on :

| "g') Las visitas de las Ensntumones Resndentes deberén i mgresar pcr el acceso pnnmpai del EdlﬁCIO N
en donde se ies sol |c;taré su cedula de [dent[dad lugar al cual se dlnge enfregandosele a -

~camblo una tarjeta de ldenttﬁcacson que acredita su calidad de visitante. Esta credenclal | B
autorizara la circilacién s6lo por el sector del inmueble, que mduque fa tarjeta stuacion quese

controfara entregando tarjetas con la- numeracion del piso al cual accede. Durante toda su _
- estadia en el recinto; Jas wsﬁas deberan portar: ia credencla[ correspondiente prendida de su
vestimenta, Una vez que se. retiren del Edzﬂcm se !e devolvera su. cedula de ;dentldad
soltatandoseles ta devolucion de fa credencsai Sl SR o :

A -Consideracione 'para e! uso 'def-estacionamlento-z_

'-""a)-_-' E:Podran lngresa_ y: estamonarse. en el subterraneo det edn“ czo, Ios veh[culas expresamente.
R autonzacios-' ra' elio L .nomma con Ias patentes de estos seré mantemda en ia ganta de
-*acceso S PR - -

.'.Para un me]or controt de esta' dzspo_s[mén los mencmnados méwies soio podrén or;Upar el
o Iugar senalado expresamente _-cada uno de eflos el

:_ _'_b):_:_'l.os canductores deben obilgatarsamente regzstrar en ganta su mgreso y sahda de esta -
_area - e SR .

) _-._:Nc pueden lngresar hasta su £ugar de detenc;én ﬁnal vehsculos con pasa;eros en su
;imtenor Los pasajeros que: eventuafmente mgresen en el menctonado mévil; deben'
descender de ésts en ei sector de purteria y reglstrar su mgreso Lo mismo nge para-_

' .abordar estos moviles. :

) Bl personal de- chofefes tanto de las fnst;tucwnes Reardentes como de contratista stlo.

pueden pennanecer en: su vehlculo estacsanado para efectos de hmpaeza o reparacnon
- menar,: saend"_' "_'lugar de permanencm habﬁual ei smo espeo;almente md:cado por U
: '.'jefatura o : . Rt : EEA - - .

_e).'_’_- Cada Instituctén Resndente debera determmar que vehicuios se estacaonan en sus zonas- .

o ;_;ii-as&gnadas Jo que debera ger’ mfcrmado al: Admmlstrador del Edifcio como asl. mismo_

'_.__"_'cualqmer cambio’ que deseen efectuar Se debe detaliar Ia asrgnacu’m por horano d;umo :
"."'_noctumoofnesde semana S S : : .

_ 38 '-Todo conductor.-que de;e su vehtcuto estacmnado por !a noche 0 por ei ﬁn de semana,
- : -'--.ideberé de}ar ias Ilaves de! movﬂ en ganla : o _
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Generar rurdos 0 eJecutar actos que perturben !a tranqu:l dad de Ios demas res:dentes del L

: Edn‘"clo

_ Ocupar con muehles almacenar materzai u otros objetos en los halls, corredores, terrazas

esca!eras u otros espac;os comunes, molestar 0 [mpedlr el iibre paso o accesa a elios, o -

: usar de los blenes comunes en forma que impida o embarace el goce de ellos por los demés
. ocupantes del Edificio. Las escaleras deberan ser usadas séio para los flnes que han sido -
' proyectadas debmndo estar permanentemente libres para mrcuiac:on

: Guardar en las ot“ icinas, bodegas 0 estacaonam[entos aunque sea en forma transetona R
‘materias infectas, malohentes inflamables o exploswas y de cualqmer naturaleza o
- condlcaon que puedan dafiar 0 molestar a los demds ocupantes del Edificio. lgualmente se
' prohlbe el transporte y almacerzaje de maiena!es pehgmsos con excepcmn del estanque de
petré[eo del grupo electrogeno RN :

_Utmzar ia red seca o fed humeda ias que séio se operaran en caso de emerganc;a' :

-.-._mguaendo !as mdrcamones del Admtmstrador

5. '{ngresar a %a sata de segundad sala de estanques de agua potabie sata de: basuras saias

. _e!ectncas, sala de méqumas de ascensores Y. cubrertas de! Edificic. Sélo: la: admmtstracaén y

el persona! especlahzado deb:damente autonzado estaran facu!tados para mgresar a ros :
: recmtos antes sena!ados - L : :

___'Egecutar 3‘3*05 que puedan comprometer Ia segundad sohdez estetxca mtegndad.
';:estructuraiosalubndad dei EdIﬁCiO e 8 :

_'-_Estacronar vehlculos frente a los accesos de! Edrf‘ clo ] en espacios que entraben o smpedan )

la hbre cm:uiaclén de los vehrcuéos de. Ios demas: ocupantes o en estaczonamuentos-

el _aSignados a otras tnst;tucmnes Resudentes del Edzﬁcio

_-_Lavar VEthUIOS en Ios estac onam:entos del Ediﬁclo

Estamcnar cammnes y otros vehacuios de carga pesada en ei estac:onamiento

'_"'Utsllzar Ios estac:onamrentos pcr parte de ias wsitas de Ios ocupantes por un espacno de _

hempo supenar a des horas

-Aimacenar cajas u otros matena!es smiares en tos estactonam;entos de! deﬁcw

-.'-,Tocar bocma de ehtculos dentro de ios recmtos del estacmnamlento

;Fumar en: espacios cc:munes en las of cmas pasauo escaleras o cua!quaer dependencua
_ '_mterior del Edsﬁmo N se mc!uye en esta restrsccnon Ias terrazas m extenores en general '

__: Cocmar freir 0 hacer cuaiqu:er preparacxén que em:ta olores en ei uso de las kltchenettes

aa Sofamente se perm;ten en estos reclntos eI uso de cafeteras eEéctncas homos mtcroondas y

o herwciores de agua
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)

Permmr e[ lngreso a! Edlﬁcro de vendedores ambutantes

lngresar al Edzﬂcro con ammales o mascotas de cualquzer trpo salvo que se trate de perros.

' Iazanilos u otros amma%es utairzados como gura para personas drscapacztadas

q)

g

g)

_'Scr!o podra utriizarse e!
:.-;'personai o matenales de Ia faena

interferlr en al horario y en el control de¥ a!umbrado del subterraneo y de Tos espacios

~ comunes del Edifice, srer_rdo esto de exclusiva responsabri[dad de Ja administracion. R
. "ObiigaCioﬁes 'ei cu'm'p'l'ir en Ia'habilitacién de oficinas.

La anntucron deberé indlcar el nombre y teléfono de la contrapafte que supervrsara la " 3
' habthtacrén de ias oﬁcmas al Admrmstrador de! Edsfrcro B

La instttucron entregara al Admsnrstrador un iistado con et personal de |a empresa cor;tratada'. s

(Nombre Apeiirdo y Rut de todos) Ademas deberé rdent:f car a Ia contraparte de Ia empresa

- contratada y: datos que permrtan !ocalrzar!o Ias 24 hrs ‘en caso de- emergencias. No se
_aceptara el sngreso de nrnguna persona que no aparezca menmonada en este Irstado

: Los trabajos de ;habrhtacron deberan ejecutarse de acuerdo al horarto que establezca ol
- Administrador det Edrf cro Comp ementaﬂamente s debera conszderar Io estab!emdo por la
' __autondad munrczpal y Ia narma de emlsion de rurdos : -

;--EEE personal que traba;e en Ia habrhkaclon de of crnas debera trabajar Y almacenar sus

matériales: solo en recmtos autonzados por ei Admmrstfador Toda persona que-. sea
. '_-'sorprendlda en un area: que no. corresponda a su prso de trabajo se Ee cancetaré la
i f_autonzacron de accesc af Ed:ﬁcio : P o - -

_Anies de comenzar una hab:ittaclan 58 debera proteger completameme Ios hails de -
:ascensores prso paredes, botoneras chambranas crelos y todo otro eiemento del espacro
ﬁque pueda ser susceptlble de sufrrr danos i e

"_:_Esté proh;bido' acumuiar des;)erdrcros r:omo maderas resu:iuos de acerte u otros matenates
-engrasadosomﬂamabies e R SR SR

5_._Para el rngreso ai Edrfcro de envases de gas hcuado y oxigeno (maxrmo 5 krlos) para uso
-de gasf terta se debera solrcrlar autorrzaclbn a Ia Adm:mstrac on ' R '

censor as_lgnado por ei Admmrstrador para ei transporte de |

'_Los materraies de construccson que no puedan subrr en ei ascensor destmado para tales
"efectos deberén hacerlc umcamente & través de ia escatera de! Edrf icio. Los danos que se -

- causaren en halls -ascensores y escaiera producto e“estas faenas deberan ser reparados‘ |
: __'_-g'por el causante a cunformrdad del Admmsstrador LT :
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El mgreso de moblllano y eqmpos de oficma sera por Eas zonas estzpuladas por ia R

-Admimstracmn R

)

Las instltucmnes que deseen Instalar bodegas ] s;stemas fulf-space deberan contar con un

cemﬁcado de un ca&culzsta acredltado para. los efecios del peso que soporta Ja Iosa s
_ _respectlva ' : : :

::EE Adm;mstrador debera revisar. Eodas Ias habzlltacnones que se realicen, En casos_
- debidamente justificados debera solicitar 1a reejecucion de aquelfas obras que se

~contrapongan al pfesente reglamento 0 estén SItuadas fuera de la ley o del uso normal del
i _mmueble ' : : '

N Fma!mente toda mod;f camon al presente mstrumento seré mformada con a io menos d|ez (10) dlas |

: hablles de ante!acion '

i

" _* 'H@mg B

. H]{;I l,sm;mﬂﬁg :-- “‘

o 1 '._:Sugemsmn y Elecucaon del Reg!amento de Ocupat:|6n del Ed!flClO o -

o La modahdad d "'superwsxén dei Regtamento de Ocupac:lon dei Edsﬁmo contempla los
-_-SIgulentespasos T I L UARE i S :

N ) Se sotfmtara a cada instttumén res:dente demgnar ;ma contraparie quien actuara como o

“representante de su - tnstatuc:on en las -comunicaciones -que:-cofresponda con la -

'-:-Admlmstracson del. Edlfclo Esta. contraparte ademés; sera responsable de Informar al - -

“interior de su: Enstltumon dei Regtamento de Ocupaclon y de cuaiquzer requenmiento de la -

o _Acimmlstrac;on del Ed;ﬁcro

by L Admmsstracuon del Edif iio, reahzaré rewsxones permaﬂentes al %ntenor del mlsmo que' N
e -}__;permltan venf icar que _io estabiecxdo en e! Regiamento se cumple -

__',_';'?En caso da que !a dmimstracson det Ed:ﬂcio detecte mcumphmaentos aE Reglamento ésta -
notificars a la Ins’atuc:én Residente con copia a CORFO, quien i fnazmente determmaré fa
: i'.__proceciencla de sanclanes e mcluso el desaio;a de la lnstltumén mfractora

; _' :Desarrofio v Sequnmlento al Plan de Elecuc;on de Gestzon Fmanc:era del Inmuebie

. Ei concesxonano se encargara de

Reaiszar el calculo de Ias gastos comunes que corresponderén a Ia suma cte Ios gastos s
mensuaies asoc&adosa e SR o 5 _



) Mobxilano

S Edificos
o -”- La Sala de Reumones ccmtara con 8 mesas de estmctura metéhca con cubterta de_ )

- -Admlnistraclon Integral Servicios de Acfmmlstraclon Remuneramones Admlnistrador PR

- Residente y Supervisor Tecnsco
- Pian de Mantencion. -~ SR ' ' SR
- Servicios Basicos de- Ia Operac:ﬁn Segundad y Vagrfancra Aseo lntegrai Mantenmén_f o

. de Jardines. . s :
- Gastosde Reparac:ones '

- {3astos de £onsumos basxcos tales como Agua Electncfdad Telefoma [ntema

o - Otros, -

_ b)' Reahzar los _cobros de los Gastos Comunes que correspondan a cada [nstltuc;én'__ o

Resadente

_ _é) : Ejecucmn de pagos a las compamas de agua potabie electnczdad telefonia y cuath|er" e

ofra. que preste semclos ai Edlf‘ icio.

. Sumlmstro de Mob;harlo v Equmamlento para Recegczon y Sala de Reumone

:_Ei moblhano y equ!pamlentc 58 encontrara compuesto por ios sngmentes e!ementos y -
- comprende: la -instalacion de ‘Jos Mismos - y las _ccfresp{)nduentes habllstac:ones e!écmcas'_'
-telefonicasyde re q_______resuften necesanas e R ROERRIEA S

la Recepcmn' 'ntaré con un meson de recepcnon ublcado en e! han pnnc:tpa! dei |

- masisa’ enchapacia en formahta de base rectanguiar de 150x1 90x73 y 30 snitas con
taplzdegenero S : S R

' ) Equupos

AUn notebook -_p'ara ser ocupado preferentemente en Ia saia de reumones _
Un proyector i ara ser ocupado preferentememe en Ia sala de reumones o

v D;spombilidad Permanente de un Admimsirador Resmeme

o Ei Adm:mstrador Resmente asegurara Ia contznuzdad cie Eos serwc;os 8% tandra la func;on de -

'-'_.-atender oportunamente Jos: requenmzentes relacionados con las: mstatacrones ¥ dependenc;as S
del Edificio; procurando la- permanencia confortable de Eas Inst:tucxones Resldentes: en el'

o m;smc Ademas deberé reahzar ios cobros de ios"'astos comunes y ios pagos en generai

. 'Dzspombzhdad Permanente de un Supewisor Tecmco i

s _Ayudante del Adm;mstrador Resrdente que asegure Ea cantsnu:dad de !os SEIVICIOS, que sera Ea -

: j_contrapane téenica para 1a: supervismn de los servicios, tfabajos ¥ contratos que se rea!;cen con -
““los_proveedores: del - Edlfcso Serd gl responsable dela- operamon “de’ los equipos-de
¢limatizacion de fas: areas comunes; “generadores; ascensores y apcyar a Eas lnst;tucaones _
-Resrdentes dei EdlﬁCEO Dara ef buen funmonamtentode este e '
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La e;ecuc:on del servic:o de mantemmlento generai y réglmen de reparac:ones del Ediﬁc;o
CORFO de Fomento- Productwo, comprandera pcr parte def Conceslonano el desarroEIo de

1.

a) Infraeslructura_

" b) _':;EFectr:mdad

c) :Ascenscres

o las sngurentes actlwdades

Deﬁmc;on y Ejecuclén dé un' Pia'n dé.Mantenciones Pfeventivas _

Serén ob;eto de mantencion las areas comunes y Ia infraestructura del Edlf cio que comprometa'
el funmonamlentc del mismo, tales como ascensores canertas y otros elementos

. Se excluyen de la mantencién general las dependencnas infernas (of icinas, plantas y santtarios) '
. 'que estén slendo acupadas por ias Instituciones Residentes y por tanto correspondera a estas -
- Instituciones efectuar a su cargo fas. mantenciones que correspondan. En el caso de'la
~ Cafeterfa, 1a responsabilidad exclusiva de la mantencion correspondera al Concesionario. '

El Conces:onarlo realizara las mantenciones preventivas de los equipos instalados en e recrnto e

: de acuerdo con a penodt(:{dad y los procedlmlentos mdzcados porel fabncante

En cuanto a Ios demés b:enes objetos de mantencmn se actuara de ia s:gu;ente manera

- .Se Tevisara. ,mensualmente soiucronando 'e mmedlato los probiemas menores y
_ _.plamf cando- a-reparacuon cuando se trate de un prob!ema de mayor compie;zdad '
e ._Comprende alomenos; o
- Verificacion del estado de! revestimlento de mums estucos ¥ empastes
Venfcac:on estacfo de puertas cerraduras blsagras yotros, . _
Venﬁcacmn de§ estado de !es c:e!os del Ed!ﬁC!O pmtura eiementos faltantes eiementos_
detenorados etc R R : :

. Se realizars: una mspeccien mensuat ?de -_-ias instalac&ones eiéctncas y de Eos cequos
" asaciados, efectuando {a:solucion inmediata delo que enesa lnstanma se pueda reahzar Y

= - planificando la reparacion cuando se trate de LG pmbfem_a de mayor compte;;dad

'..--_'r-Comprende a'fo_menos : : : . % |
B { -fu'nmonamlento de los: tableras de drstrsbucson mtenor

nie 3, €t _.-_y_su reposacron segun plan del Concesuonano

-_'-'Venfcamén _ompfeta ala subestacuon equzpos de :Iummac:én empaimes tab!eros

L ._fcamaras Ststema de autogeneraclon ¥ SIStemas de puesta a tlerra L '

= Verificar el estadod -fodas las: Eamparas de las Eummanas DT

S "Venf cac!"‘ : -f'de elemenios que puedaﬂ presentar faiia ampoﬂetas tubos pamdores, N

- ~ bases, baiiast dtfusores tnsados y/o quebrados

' .-?-_-;'Rewsar el estado ¥ funcmnamlente de las fuentes de respa!do de energ[a UPS) que

-'-ﬁ-_‘_f-:"exzstan en: lgs__éreas comunes Venf car ios va!ores de tens:én de entrada y salida y
L - comprair. las cargas con la capacrdad nomi ' _I'__de Ios equos .
o '-73:.'Rewsmn del. estado eiectnco ¥ mecanico de ;nterruptores cabies y enchufes de_

-..-“_:equ:pos a:tefactos eiectncosyreﬁr f'_'eextensaones L

- Se deberan reahzar ias_ _mantenciones senaiadas por ei fabncarzta en eI tsempo .

L .reccmendado por éste ':La'mantenmcn de los ascensores se contratara ¢on una empresa

o -‘especfaizzada en eE terna que cumpla ccm- requenmsentos de Ea Ley N" 20 296 cie.
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Instalactéﬂ mantencién e mspecc;on de ascensores. estabieclendose el programa de .

' mantencmnes de- acuerdo a Eo que Ios espemahstas propongan

Grupo Electrogen s : : -
Durante la concesmn CORFO podria eventualmente proveer al Edificio de un grupo :

electrogeno. En caso que asi fuera, este deberd ser chequeado de acuerdo a las

- instrucciones de los fabricantes, reahzéndose mantencnones que permntan mantener
- operativo e} eqmpo en todo momento _ _ _ _

Slstema y Red de Aqua Potabie

. Estos sistemas deberan ser revisados a lo menos cada 3 meses real:z_ando U mantenczon o
preventiva y camblando elementos que puedan generar fuluras fallas '

Comprende a Io menos;

- Verifi cacu.‘m de estado de ta matriz. - -
- Rewsnon Y Itmpieza estanque de aimacenamlento venf camc’m dei estado de !as -

' escotillas de Inspeccion. -

" '3{ Inspeccaonar v;sua!mente en busquedas de ﬁltraciones en Ea bcmba de agua potable '

B - '__Verzﬂcar anctaje con;unto mctor-bomb i :
- Verificar estado ﬂotador, vaivuta'de fre y de corte dei estanque de agua
.-'___-_-'-'_“::_Vertfcar ef mencsa de ia bomba de agua S

a9
- Elchequeo de estos implementos s6r semanai y su reparac:bn sies factlble mmed ata.

f-'-Comprende a lo menos la verificacion del estado de ambas redes, detectando fugas y
. llaves o valvulas. defectuosas o trabadas

: :S*stema V. Red de Alcantanliadc : T S

- “Estos sistemas deberan ser rewsados a Eo menos cada 3 meses reahzando Su. mantencuon

S preventivay. :
s ".*Comprende alo menos:-

. _"-Artefactos Samtanos y aneria - :
- Elchequeoide estos: Implementos sara semanal y su reparamon 5| es factsb!e lnmedlata
- Comprende a fo menos:

iy :Gas e o : A . R
_'--_'."_Comprende ia rews;én generai de caneﬁas : véfwias y artefactos conectados a la red,
- deteccion de fugas. e :
- Debera verificarse que las. [nstaiac;ones se- a;usten a la norma establecada por la
o _-_-Supenntendenc;a de Electncidad y Combustlbtes. camb&ando Eo que no este en nofma.

;ambiando elementos que puedan generar futuras faﬁas S

~ Revision del estado de ias'canenas 'colecteras g :
Revss:on de Eas camaras colectoras de mspeccmn, trampas cie grasa y pelo y camaras '
t{pD tramp ' on canasﬂl!os para recoger objefos sélzdos no degradables

Slstema de‘;Redes Seca v Humeda

€ pudieran |mpedar 5U:Usc en caso de -
¥ reparacion 0 repos;caén cuando. corresponda‘ Se. lncluyen los extintores

- de Polvo: Quimico Seco, venfcacnén de: preszones y cauda!es mlmmos de acuerdo a !o 3
-.'_"festabiecldo én tas normas tecmcas = o .

‘Revision de sistemas de ncla;e y drena]es de accesonos para todc e% Edzf icio.
Revision de artefactos sanitarios § y gnferla S Ry BRI
enfcac:én de hermetzmdad de la red de alcantartflado _ .




Y-.
: 'del mtsmo tales co_ o ascensores canerias yotras

~ $1.000.000- La

- comunes, yEa chfer _
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i Comumcacmn Y. Slstemas de VEqIIancla v Sequndad A
Comprende la mantencién periédica de la planta teiefomca y de comumcacrones lntenores o
segln instrucciones del fabricante, o
Si se instala’ sistema: de- vigitancia- CCTV, su. mantencuﬁn quedara dxspuesta segin la
perzod[mdad y los procedimientos indicados por el fabricante, incluyendo equipos,
canalizaciones y cableados, software, hardware e instalaciones complementarias para su

* - funcionamiento tales como sistemas de energza de respa!do, smtemas de grabac;on yde
control postesymontajes o '

- En cuanto aE sistema de alarmas, deteccxon Y eximcton de inCBﬂdiDS e mtercomumcador o
- mtenor también seran chequeados penodrcamente ' : '

k) Cerrgjeria

Este servicio estara destinado a. mantener en. 6ptsmas condmrones los e!ementos de
cerrajeria - eXIstentes en. areas comunes del Ediﬁclo La cerra;ena 58 chequeara -
- mensualmente S : : : :

b '_Portén Y Entrada Automatica_ P Gl

- Este servicio estara destinado a mantener en opt;mas condicmnes e! porton de entrada de ~ -
e automévﬂes al estacmnamzentu y: Ea pueﬂa de antrada automatlca dei EdlﬁClG Seran objeto

o ’de una mantenc:b '*tn'mestra% o - o L '

' ﬁiéc&éié‘r‘i’.’de:Répéréhibh'és- Galiae

-k Ei Concesmnano _debera coerdmar y superv:sar {a e;ecuc;on de Ias reparac:lones de Ias areas

inculadas a la infragstructura del EdlﬂCIG que_comprometan el func;onamzentq _

: Se entendera por Regar clones Menores aque!las cuy'_ costo no exceda de. $500 000.-. i_as :
-Reparaciones Menores seran pagadas por 1as Instituciones Residentes del Edifi cio. Para ese
' _'efecto el Concesnonano debera cargarlas a Eos gastos comunes del reSpechvo mes. -

- Se: entendera por Regaraciones Mavores aquellas cuyo costo se encuentre entre $500 OOO y oo
araciones mayores seran pagadas: por fas: Institucwnes Residentes del

EdlﬁCEO Para ese efecto al Conceslonario debera cargar los. pnm_eros $5€}0 000 a los gastos

: a_.deberé cargarla af Fondo de Reserva

g '-'Se entendera por lmrersmnest aquel!as cuyo -costo supere el $1 000 000 En este evento los

_costos seran asumzdns por _CORFO '_ e

3) Infraestructura

La ejecucaén de Ias Reparac:tones que resulten necesanas (sean menores 0 mayores) ya sea o
- prodijcto de una: mantencmn 0.que se den en forma 4mprewsta deberén reaiszarse segun %os
: _-_:valores contemptados en las tablas sngmentes BEs : :

Vaior . vaiorManode
: U"idad Matenal Obra '




(hmpleza y emparejado)

Ppréracibh de muros'péra pintado: R

T3 000

T §1.000

Pmtura (mano de obra + pmtura)

1,000

: Repossmén ceram:cos banos y otras
| albaillerfas

e

T $4.000

R_eposmzon de guarda‘polv_o_s

' $Iml 3

%

T§1.000

| Reposicion tablqueria volcanita

g ..

. W

~$5.000

= Limpleza cahaletés Y techos

C$imi

1000

TR0

" | Sellado de cubiertas y canaletas

g

$2.000

§5.000

- -lmpermeabiiizacién muros exteriores

[ so00

85000

“(YLatex=5800 m2; Esmalte=$1000

b ) Segun matenal a ocupar (se cotzzaré prewamente) g

) Gasilterla e

e

_Uni'did' __

| Valor
- Material |

Valor Mano.de

‘Obra

o icémbid.de* véi’\':'m'asftavé:fﬁén‘q-_-} s

. '_$/unadad;-f:'i-':::':' $5Q?°° _:-

35000

: __Camblo valvila ﬁlpro

$5000- B

b Vanilado 51stema aicantaﬂliado

$Iunzdad

$2o ouo )

| Cembloseloantifuga -

~ S$funidad

_:$5_._OO_O R

:A'rteféctdrla\férﬁénb‘s R

| sunida

=T

20000

| -_:_Sanftano WC. de loza

| Siunidad [ $25000 |-

SO0

| lavaplatos -

[ Cambio de desagues de Eavamanos ” ::,;. -ifS'Iu' m dé‘ T

TR |

.i-f_:;j$5.'50‘3@"' o

: Cambio de fapas de WC

g 3'$!un|dadj'-_-j'.:;"':'f' $4000

g }Ce'r?ajéri'a_f -

( )Ongmal Cobra 350 oeo Aitematwa-$28 000 - e

Descrlpcmn

- : _.:5 Uﬂ;dad .

| : .._'\.l..élqr.:_' :
- {:Material

Va[or Mano de
- QObra

Rl Instalac;én chapa nueva en escntono
| estandar - '

$2500 |

$5_000_

: ﬁ_'oﬁcma

'lnstalamon chapa nueva en puerta '

Ton | 00|

_Instalaclon chapa especial closet

'1 $2500 :

T

:_Cambm de cha '_a ueva en escntorio y

5000

ﬁ'muebie ( 1 Cajén) S
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| cambio chapa nueva en puerta-

osan

$24000

$5000

'Abertﬂr:a chap‘a-de_ pu.ért'é_: Gt

i -'"$/th*"' a

"~ $15000

Abertura chapa de.escritorig AR

sn.

| $15000 |

| Reparacion chapa escritorio

$lun. -

"§15000

Reparacion chapa puerta

Csn,

“$15000

. Topes de puertas d_e:'G'o'm_a. :

-~ $jun,

$100

52000

| Topes de puertas de Bronce

$fun,

5500

- §2000

Reparacién mecanismo chapa |

Bl

- .$150.00 S AR

- Reparacién' méééhismb' chap'a':EScritbﬁo |

T$TE000

B 'Confecclon ccp:a de tlaves comente

§5000

. [Confeccién Ilaves chapa de ccrredera s

ﬁ. (Cajoneras)

| w200

o "Confecmon IlaVes' chapa puerta of cma

o[ wm | P [

T§5000

o -':jC'c'nfegcion :I_Ia:ves-z_ch'"pa;felec_t_dca 0

ff$5000f_ -

o jc-q_nfecg;an' i!a\?e‘s” éﬂbha‘pé .déb'!e’-ciﬁndr'o 1 |

:{;$5ggo;'

g cuadro (tarugo y Cancamo)

g :instalamon Perchero doble (de bronce)

o | W0

" :-tnstalac:u}n pesillio

.“'Tﬂ-.ﬂ;i$ﬁﬁ{i;fi'ﬁF§BQQ;; ﬁﬁ-

000

! _tnstalamon clerre. puertas estandar
~Uhidrduticas.

§20000

L pueria oficina_

- I Suministro e mstatacton de chapa

Tgs000 |

- _i_ suminlstm y cambm de Chapa PUErta -

5000

| Retiro y confeccion de Elaves chapa

-

“lcoredera .

;"Rettro i confecczon de Haves chapa

TS000

| _' Retlrc yconfecc&én ﬁa\fe

'f7;$5906=f;

[ Retroy concion v hapm st |

$10000

.ni$d?6b0?f{fﬁ

520000

- | Suministro e instalacion cierre hidraulico

s\ ¥




- d) Sistemas Eléctricos _

e TS [ -Véi_or VaiorManode
| Descripcion |~ Unidad | pporerial | Obra
'lnstalabién arrantjue punto z | Slunid. '_$100_0O_: o $2°°.°9 )

Cambio de ampoileta (basma) N $lunid. 3000 . _.S.in Costo -
Sumlnlstrqemstalaczon inlerruptor 3 $/unid. : 2(}00 5000 .
| simple U _ : TR,
Summlstroemstalaclén znierruptordoble -_'$lunld.' _2500 - '5_0_09__

SS[lrianIIgistroemstalaplon de enchufe_. : $l unid. _ 20(_)0 500.0
Sumlmstroelnstalaclon deenchufe  $/ "|6-' S 12500 | 5000
doble - Copoosama s e
Sumlnlstr_oemstaiacmn de enchufe__ i $lunld 8 :3:(:}00__ 5_000
tple - e e
_tntenq_ptqr__;v!gh'uai_';. oo Sund 6500 Al S0

o Estos vaiores se podran' rea]ustar anua!mente conforme Ea vanaczon del IPC

__Tratandose de trabajas ; 0-..con3|derados en Eas;._ _ rtd'as tabias de precms el Conces:onaﬂo
: _debera presentar a% mencs 3 cotszacmnes en forma prev:a a 1a reahzacion de !as obras

_ Ei Conces:onano ofrecera a Ias instltuctones Resldentes Ia mlsma modaiidad y precnos
" sefiglados en’ las tablas: precedentes, guienes. podran requenr reparaciones. para - sus
' ..dependenmas mtemas (o‘r"cmas piantas ¥ samtanos) pero seran pagadas dlrectamente por _
_-'_qulenes Ias soitcxten B R SRR _ '

SERVICIOS BASICOS BE LA OPERACiON

La. ejecucién de Ios servicios hésncos de fa operaclon deE Edmclo CORFO de Fomento i
Praductivo, comprende' "or parte de! Concesnonano,_el desarrolio de !as ssgmentes
'actmdades. S L i S _ _

= ‘E Servlcio de qu:!ancia, Sequridad z Mon toreo de Alarmas

- EI Concesmnaﬂo proveera ei serwclo de segundad vkg;lanca y momtoreo de alarmas el que
E deberé ser- contmuo snel hempo e S
: EI sen.nc:o de segundad comprende a io merms las sagmentes actnwdades

: ) En relacmn at Inmueble

< Control de acteso y regsstro de entradas y: sahdas de ansumos equ:pos 2 mob;ltano
: f_- Prevencion de incendios, hurtos, robos, onentada a Ea preservacson de Ios bienes
- Desarrolio de Plan de Prevencién de Riesgos:
= Desarrollo de Planes de emergencaas contra mcendsos ¥ hurtos robos y asaltos
"= Los guardias estaran capacitados con- respecto al conocimiento: irxtegrai de !os pianes
VR .3mencnonactos y ademés estaran capac:tados en pr;meros auxnllos R




o b) En relacion alas Personas.

- Acreditacion de funcionarios de las Enstltuclones resu:ientes
- Control de registro y wsnas o

Sera de cargo del Concesmnano velar por la segundad de toda eI area del Edificio (penmetro y
é&reas comunes), incluyendo e! lacal comercial y jardines exteriores, para lo cual se debera
~ contar con la presencia de dos guardias de sequridad, durante 24 horas del dla, 7 dias 2 la

‘semana, en tumos que determine el Concessonano debténdose realizar los tumos ymrcmtos de o

wgnlancna que e! Concesnonano determine.

Durante el horaﬂo de atencién de {as lns’ﬂtuclones resndentes dei Edlf icio, uno de los guardlas
- de seguridad, debera cump!sr ia tarea de recepcion; acreditaciones, vigilancla y seguridad en el
acceso del Edif CIO en una zona habilitada por ! Concesmnano en el hall del mmueb[e

Adnclonaimente ei Concesmnano contratara el servicio de monitoreo de alarma para las areas '
comunes de] Edtfcm desde una. central extema conectada via te efonsca al Edlf icio.

o Senncno de Aseo, Mantenclon de Jardmes v Sambzaclones : = : L

N _Ei Concesmnano proveera el serwclo de aseo mantenczén de jardmes y sanltrzaczones eI que
- _' dehera ser contmua en el. tlempo SRt o

' El serv:cro de aseo Cf[aﬂO se efectuaré despues de f nahzada !a jomada Eabora[ es dectr de
" 18:00 horas en adelante. Con ese objeto, e personal de lag instituciones residentes: debera
_ plamﬁcar su traba;o de tal manera que, aBsa ora, puedan ret;rarse de s dependencras para :
- permitir el desarrolio normal de estas Iabores -Solo- 56 excep’ruan de esta: obligaclén los
o trabajadores que, por razunes de fuelza maynr y neceszdades mpostergables deban e;ecutar

__.'trabajos extraordmanos TS : S '

‘No obstante io anter:or, para sansfacer Ias necesidades mmedratas y pennanentes s deshnaré_
a Eo menos 2 pefs nas en herano de trabajo dei reclnto para atender sstuaclones puntuales

El asec def mdo corno semanal mensuak o eveniual sera rea!izado preferentemente Ios fines de -
" semana.sin: petjuicio que elinicio o'térmirio de Jos mismos. pueda mvo!ucrar jomadas ord nanas
'cie traba]o dadas S caractenst;cas y magnitud de estas tareas R

' 'EE serwcm de 580, cubre todas Ias dependenclas del edn‘" mo mcluyendo sus accesos terrazas :

'-_pa_ta_o_s _ escaias'-"-pasulios Jardlnes y veredas’ adyacentes 'y dependencias: mtemas de fas

- Instituciones: Residentes: {oficinas, plantas y ‘santarios), excepto la cafeterla, la que es de

- responsabilidad del contratista de ese servicio, esto fitimo: ‘slempre y 4 cuando no se trate de una
~ actividad. extra--.:programét!ca nrganlzada por_la empresa 0 una unidad: ‘de ésta, sin - fa
_._'partimpaclén del concesmnano de: ta cafetena en cuyo caso ei aseo de estas dependencias
'-_ccrresponderé at personal de aseo S e S

- El personai de ias instxtucsones resudentes deberé tomar Ias prowdenclas correspond;entes para' :
quesu Eugar de: trabajq_'quede {o suficientemiente expedtto para poder realizar el aseo, para no
B danar Fos :mpfementos "ersonafes 0 de trabajo o de {a documentacuén correspondtente. -

Centrai eTelefoma Intema




- Esta centfai funt:lonara solo como centrai de c:iofonos y sirve para que las instituciones se L

-'_-'24'-__

ki Edrf iclo cuenta con una central te!efémca marca NEC Modeio NEAX ?400 ICSM 100 y con

20 aparatos teiefonlcos marca NEC modeio Corporatlon

comuniguen con la Oficina de Admrmstrac;én por o que su ubicacion fisica serd en este lugar

Se instalara un aparato por piso, enla oﬁcma de secretaria de ia respectwa Inst:tumon desde

- donde se podra soi;cntar Ios distintos servicios, a la ofic cma de %a Adm:mstracson

- _-_'Serﬁiéib"-dé%.Cafeferla'

_' Podrén hacer uso de fa¢ L |
- -_r:l)_ ‘Los: emp!eados de las_ lnstltuc:ones ReSIdentes cua!qu!era sea Ia catidad contractuai de _

Todo cambio de numeracion u operacion de este sistema, serd comumcado de ;nmediato a
~fodas as lnsntuclones a fin de no produczr mayores atteracmnes al s:stema de comunicacicnes -
mtemas '

Mesa de Ayuda :

Ef Concesuonann debera tmplementar una Mesa de Ayuda que. se. encargue de la recepclﬁn de
los requersmlentos de ias Instltuciones res;dentes def Ecﬁfczo ¥ penmta solucmnar los '
requenmlentos presentados En drcha Implementacton se mctuzra por: parie de! Concesmnano la -
_ posmmdad de incluir la reserva d" ais_ala de n eun;ones ¥ de tos estacionamlentos de- wsntas por
-~ parte de. !as mstltuclones que ocupen e_ Edlf iclo 'veiando par !a correcta admumstrac&én de -
' '-_-_'dichas reservas i B S

-:-}-'Si'stema'fide'.:Rec!anids‘fii"éé’é‘étéﬁciés'-'.'_'-'-__ e

B Concesmnarlo deheré lmplementar un__':sistema de reciamos y sugerenmas para - las
._'_lnstitumones Resﬂentes del Edificio, a fin de estar

into de fas necesadades y posnbles
ei_ Edzf clo.. Por lo _antenor, el Conceslonane debera lmp!ementar una

mejoras en el mane

'._metodologia de medlclo 1de sattsfaccton de usuanos comu asamlsmo una metodo!ogla para-
desarroi!ar planes de mejoramiento e . L -

B= edtf clo: cuenta con unaﬁ dependenc:a ub[cada.ie_ | e! pnmer prsa de[ receento que entrega el '
- 'serwcso de cafeter!a para" odo el persona! que !rabaja en este Iugar y sus vssztas S

eteria ias ssguzentes persona ;

eliogi

b)f.-'_.:.E! personai de'centratista-'que'desarrolla su iabor en este recmto
¢} Alumhosen practica. = _ S
g )

o ‘-Envztados especxales

: .szmttares por encargo de aEguna' '

": : :'_lnstztuclon reSIdente asumiendo ésta el costo deieserwcloly compartiendo con: el conceslonario
a responsab;ildad por el cmdado de Eos enseres de p{cpledad dei recinto que se use en estos
: _eventos*:-;_- = et = __ _




- Unidad Administrativa
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' Tamblen podran usarse estas dependenmas para reahzar actmdades extra iaborales )
organlzadas por-grupos informales de trabajadores haciéndose responsable uno de elios porel
 aseo de las dependenczas una vez terminadala’ actividad, y por los eventuales dafios que
. pudieran sufrir fas instalaciones o el mobifiario ‘propiedad: del concesionario, No obstante lo -
anterior, este tipo de actividades s6lo podrén realizarse fuera de Ia Jornada normal de trabajo y.
con %a deb:da autorlzacuorz : . .

: Las autonzac;ones de estos eventos dehen provenlr de una ;efatura responsable y ser -
Co coordmadas con el administrador del reclnto : L

- '_Los pagos por_ este sewlc_xc_: deben ser aSumidos _c’f_irebt_’ament._é por éas peréonas q'ué los utiiiZan. R |
2~ Emputese el gasto que iroga ef presente contrato al

| * subfitulo 22, item 09 as;gnaczon 002 dek presupuesto vagente dei Serwc:lo Nacxonai de ERR
Capac&tacxonyEmpleo SRR S o

: m ANOTESEYCOMUNEQUESE o

- Sotigdad’ Comercnat Ferretera Umitada

- - " Direccion Nacional - .

- = Direccitn Regional Antcfagasta :
e Departamento de Admlmstramén y Fmanzas

S TesoreriayContabmda cE

- Departamento Juridico (2)

- Ofichade Partes S ' i

o AdmlnistmﬁvofCuniratoinnsmmadu de owpaclﬁn D[mccldn Fiegnnal deAntu!agata edrffcb de Fomenln Fmductwo amras g
s CORFO Antofagasta LT ; : - :

o CAPAcrrActoNv EMPLEO
- -smwc;os%ﬁé%%ﬁﬁégfmemo RINANZAS
- N uonto autorizanos 3 @ ng i
- mONTOACUMULADD 5 SR 2 v *tzcs
7 1 GALDO FOROBLIGAR . 5_§:>
. FECHA. \-t!a's:‘zwc oo G |
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i CONTRATQ ENNOMINADO:DE-O_C_:_UEAC!GN_Y..RESthNQEA -_S_OBR_E.I_NMUEBLE
' -. SOCIEDAD COMERC&AL FERRETERA LlMITADA CONCES[ONARIA EDIFICIO '
' CORFO DE FOMENTD PRODUCTWO ANTOFAGASTA o
v
SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION Y EMPLEO, INSTITUCION RESIDENTE
En Antofagasta ait de ENERO de 2010 entre Ia SOCIEDAD COMERCIAL FERRETERA
LIMITADA, RUT N° 76.078. 620-8 _s_ocnedad del giro' de su: denominacion, ‘en:adelante

-'tambten e indlshntamente ‘el ; presentada !ega!mente segun se
' : HA CHE:.TORRES -hacional de

Antofagasta
N°61.531.00
Antofagasta..
representada leg
Juan: Manue!
domiciliado
‘de Antofag
' convenido: cele
mmueble que se i

PRIMERO Antecedentes Generales

. la. Corporacmn de Fomento de _
- auténoma del Estads, RUT" ‘N° 60.706.000-2, es duefia del inmueble ubicado en calle:
. Carrera N?. 1?01_a{ 1709, de la ciudad de Antofagasta Rol:N° 682 ~ 11, inscrito afojas N°
. 4759 bajo el N° 5.374, clei Registro: de Pro;:uedad del Co

o Antofagasta der aﬁo 2008 o

Dicho inmuebie corresponde a u: ! Edlﬁcn:a compuestoz ochu pzsos con subterraneo y g
zbcalo, con una: superficie total construida de 3.623,02 metros cuadrados, y empiazado en o
un terreno compuesto pur dos Iotes tos cuales totahzan 1 200 metros cuadrados ' '

' Gon el objeto de facmtar ia generac:on de smerguas entre ias msbtucnones wncu.‘adas ai
: fomento productivo, Ia CGrporacuon de Fomento de ta Produccnén estimé:; convemente._

_r_oduccmn CORFO orgamsmo de ia admrmstracmn L

: rvador de Blenes Ra:ces de L

- ocupar parte de este inmueble con su Oﬁcfna Reg:onal y que el resto del mismo; sea. '

~ ocupado por: msﬁtucwnes ya sean publicas o: pnvadas ligadas al fomento prcductwo ya -
la sanVacaén de Ia Regxon de Antofagasta, entre Ias cuafes se: encuentra ia‘ “Inst:tucxén o
Res:dente . _ S e R




g En atencion a que Ia mision de CORFO no esta hgada al area del negocso inmnblhano y _
~ teniendo presente. que para que. dicha instalacion funcione en forma optlma. se requiere .
" realizar una- adecuada supervision y - martencion de diversos serwcnos‘ s8- eshmé
'pemnente entregar an conces:én este mmuebie a una empresa externa

. En dicho contexto Ia Corporacmn ccnvoco a una ficitacion pubilca para otorgar \a

concesion del Edificio CORFO de Fomento Productive de la Ciudad de Antofagasta,
cuyas bases fueron aprobadas medlante Resolumén (E) NY 1704 de 14 de agosto de .

- 2008,

La ‘referida I!cztacmn fue adjud;cada a la empresa "Comerual Ferretera Limltada -
- mediante Resolucion (E) N° 2527, de 11 de.noviembre de 2008, celebrandose ei

correspondiente Contrato de Concesién mediante instrumento privado de fecha 30 de

- diciembre de 2009, el que. fue aprobado por Resoiucwn (E) N“ 3189 de 31 de d«cnembre ;
"~ del mismo afo,

De acuerdo alo estipulado en Eas Bases que ngleron fa llcrtamén pubhca como asimismo
en la cldusula décimo segunda del: Contrato: de Concesion celebrado entre CORFO: y fa
~ empresa “Comercial Ferrstera: Limitada’, &l Concesionaric formalizara su vinculo con las
msﬁtucnones que se lnstafaran en eI Edtf' czo a traves de un Contrato de C}cupacwn '

; SEGUNDO Objeto

: -_Por el presente mstrument‘ e! Conceseonario' repres tado p' T don Nelson Harry Hzche.

Torres, entréga en ocupacion y residencia a la- inst;tucnon’Res’xdente, por guien aceptasu

representante legal, don: Juan Manuel Castro Rebolledo, el piso sexto del Edificio CORFO

de Fomento Productivo, ubicado en calle Carrera. N° 1701 af 1709, Comuna y Ciudad de -~ -

Antofagasta, dé ur :superﬁme aproximada de 477. stros: cuadrado_ ;
bodega s/n y los dos: ‘estacionamientos s/n del mismo Edificio. :

como aSImtsmo Ia.-_- R

Se entrega ademas el uso de los espacios comunes, const:tu:dos por ha!i de acceso 2

ascensores;. salg de retiniones, cafeterla, pasmos ‘gscaleras; terrazas, _estac:onamientos _
de visita, bodegas y dependenctas habll:tadas para ei persona! . S

- TERCERO Normatlva Apilcabl o e

mgulanzados en ia '

- Para ia ocupaczon y: res:dencia de fa cﬁcma y espacuos comunes :

clausula: precedente_ :
- instrumento y a las disposiciones: del Regiamento de Ocupacion;. que se. adjunta como
- ANEXO N* 1 del presente contrato, el que firmado por ambas partes. se entzende parte‘_ _

K mtegrante del mismo para todos ios efectos !egaies L G oD S

- CUARTG Estado_. .?_Mantencuén de Ia Oﬁcma Er:tregada er: Ocupamon y Res:dencna

La of icina: que se entrega en ocupacion y resrdencia_ e encuentra en buen estado y en’
‘condiciones de ser ocupada, fo que: la Institucion. Rasndente deciara conocer,; obhgandose-

a ernplear ¢l debido. “cuidado ‘en’ su - conservacion - mantenimiento, siendo; en
conseclencia; de ‘sU exclusivo cargo las reparaciones y desperfectos de ordinaria: .
‘ocurrencia, las ‘que deberan realizarse. oportunamente a ob}eto de asegurar el
permanentebuenfunclona“'Iento'“r_--._, S B o

a Instltucmn Res_ldente debera sujetarse a los términos de este R



- ratifi cacrén de !os mqsmos una vez e}ecutados

Asimismo, la lnstltuc:on Residente - respondera de cualqmer dano que por su culpa 0.

negligencia se cause a la. oﬁcma entregada asi como: de los que ocasmnen ala misma el

personal que trabaje para ella o} bajo su dependenc:a _
" El detalle del estado general en que se encuentra la. of cma se encuentra especnf cado en

el Acta de Entrega que debidamente firmada por las partes forma parte mtegrante del
_ presente contrato como ANEXO N° 4 del ‘mismo. : _ _

QUINTO: Ejecu‘cién de bbi‘as de’Habiﬁtacién, Provision de Muemes u Otros.

La Instutucxon Residente podra realizar las mejoras o alteraciones en la oficina que sean =

~necesarias para el funcionamiento de su giro. Con todo no podra afectar con elio la -
estructura del edsﬁcto como \ngas o cadenas estructuraies :

‘Todas las mejoras y/o remodelacaones efectuadas quedarén en exclusivo beneﬁc;o del -
Edificio, salvo que éstas se puedan refirar sin detrimento del inmueble. En todo caso el
Conces:onano podréa solicitar el retiro de todas las: mejoras y Io edlﬁcado en ef plazo de
treinta dias contados desde el tenmno del presente contrato :

Los servicios. de hab:lrtac;on de of‘ cmas provzsmn de muebies u otros que !a |nst|tu¢:|cn o
Residente contrate deberan prestarse en conformidad a las: pautas y estandares que se
'descnben en e! ANEXO _N‘E_ '--;-de presente mstrumento que ﬁrmado porilas partes se_-_.

'Sera responsabmdad exc!uswa de la instatucuon Remdente e! obtener tramltar y renovar

‘todos los: permisos que se requ' ol gjecutar |as ion:

© necesarias, como asi mis a
: tranqumdad de Ios demas res:dentes n| entorpezca _ _goce de Ios eSpac;os comunes

Instxtucmn Resrdente deberé cumphr .
: espec;a!mente las obhgac;ones senaiadas en el numerai 3del Reglamento de Ocupaczon

P pbrqtje la ejecucion 'de los: trabajos _no perturbe ial

" ademas deberan entregar lo planos eléctricos y constructivos de cualquier modificacion

de su espatio aia. adms’mstracmn ‘del edlﬁcm prewo

I -:'lI'!IC!O de. !os trabajas y la_-.

El Concesronana veiara por ei cumplimiento de estas dnspos;cfones y rewsara todas !as'-_ _

_ habilitaciones que se realicen, pudiendo solicitar la reejecucion de aquellas obras - queno
se ajusten aifo’ seﬁalado en sparrafos enores. o que_estén fuera de la Iey 3 de! uso '_ B
ncrmal de! mmueble : : S : :

o SEXTG Rest;tucwn

La }nstltumén Restdente se bhga '_ restrtulr !a oﬁcma.: -mmeduatamente una vez que_
termine este contrato, restitucion qu .cieberé hacerse mediante Ja’ desocupacion total de
la misma,- comp!etamente limpla

entregéndoie Eas ilaves

B La ofcma debera;restatu:rse.en buen estadu habtda conmderac;on--dei desgaste producldo |
por e! tlempo y uso Eegltsmo ylo Ias__mejoras o transformac;ones efectuadas '

Al momento de Ia restltucmn" se. ocederé a !evantar Ia respectwa Acta de Recepcién

_ seada poméndofa_a dlsposimdn def _Concesnonano Yoo



que dara cuenta detallada del estado en que se recnbe Ia propxedad de la cnrcunstancua de

encontrarse al dia en el pago delos: -gastos comunes, de los: servicios particulares
prestados por el concesionario a'la’ respectfva Instttumén Resxdente yen generai de los
pagos que correspondan por cualqmer otro conceptc: y de todo otro aspecto que resuite .

- relevante,

. Basicos de ‘Operacion: que -

" las Prestaciones”; el que firmads p

. SE‘PTIMO' Servicibs t;ue Pre'stafé el Concesiona‘fid

‘Durante !a ocupacsén y residencia de la institucion . Resrdente de las dependencnas'__
- anteriormente mdw:duahzadas el Conces:onano prestaré los servicios que se mdxcan a - o

-continuacion:

1. Admmlstracién Integrai

Dicho servicio comprende la gestzon del funclonamlento dei mmueb!e proveyendo
herramzentas y soiucmnes para la opt|ma operacson del mismo. . _

2. Manhenimiento General y Reparactones

: chho servicio cornprende ei sumzmstro de matenales ¥ mano de obra que permrtan

- mantener e! inmueble en dptimas condiciones de fundionamients. resguardando con

" ello ja adecuada. operamén de Ias lnstalamones y !os méxsmos n:ve!es de segundad y.
desempeno de Ias m:smas e _ : :

3 Serwcms Basucos de Operacmn

- La ejecuc:ton de dscho s r_wcao comprende Ia entrega de oS servacxos de vlg:fancra S
seguridad y: ‘monitoreo de alarmas, asso, mantencion de jardmes samhzacmnes_ -
cafetena, mesa de ayuda y senncao de reciamos y sugerenc:as : : SO

El detai!e de !os SE!’VICIOS_de :.__dmxnsstracwn lntegra ' ':n'emm:ento General y B
prestara el Concesionario a la

encuentra contemdo ene ANEXO N*°

2_det presente mstrument_ relativo’ al “Resumen de. .-
3¢ ' Is 'rmar‘-parte mtegrante det.; o

~ mismo para todos los efectos Iegales.___ L

o ocrAvo_:_ ﬁt'jrés' ,éb‘_‘l_ij@g«:_i’di;' : ;.:;a'ez"écrsees'ibnari“

: ) € n__1_ente responsable por el mane;o ﬁnanmero de sus
actividades, s _;que ello pueda mﬂu:r en la calsdad de! serwcao que debe prestar a ia o
Inst:tucmn Resudente L Cri : e

2. Debera tener'espec;al-; preocupacsén por Ia udonadad def personal que asagne ala
- prestacion de:los servicios, sl cual debera estar: debldamente capac:tadc tener o
- buenos antecedentes y ser de una: moraildad frreprochabte B .

3. Debera: propormonar asu personal un: uniforme o temda de trabajo adecuada a sus -
© . funciones, asl tomo tambign. 0S' equupos y matenales que_fueren necesanos para ia :
h prestaclén eﬁczente de losis nncms g : - L

4, El: Concesmnanc respondera por tos actos y omissones 'de sus depend|entes o
S conformeaias reg!as generales de derecho R i RO

Institucion Residente, se



' NOVENG Gastos Comunes

Como contrapart;da de la ocupacaén y res:denma de la: oﬁcma Y espacros comunes

singularizados en la clausula primera, y de las prestaciones que recibira 1a Institucion
Residente por parte del. Concesionario, esta deberé pagar- mensuatmente los gastos
comunes, en la proporcion gue corresponda segun fa superficie que ocuparé la que se

- encuentra constituida por 477 metros ¢ cuadrados aproxrmados equrvalentes al 17 09 % de -

- la superficie total del edrﬁcno

La c;fra ala que asciendan Ios respecttvos gastos comunes, sera catcu{a e mformada '
- cada mes por el Concessenario en base a {a suma de los SIgutentes conceptos

1.

Costos de Admmtstracion Integral Mantemm:ento Y. Semcios Basncos de la

: Operacmn

. Los costes de Admmlstracmn integral Mantenimiento . y 'Ser'wcms' Basicos de Ia '

" IPC acurulado sea negativo
' prox1mo periodo de reajuste '

Operacion correspondén’ a la suma total - de $ ' 10.48B.000.- ( Diez ‘millones :
- cuatrocientos ochenta. y ocho m;l pesos) mpuestos mclu;dos segun ei detalle que a
i contmuacrén se mdn:a [ - o R

T TOTAL Admimstracmn g [ .'-ffz.zooooo SO
Integral S ] e
Admznistracién EARaE _1 000 DOD T e

“Remuneracion - i 'TDO,DOQ.-;.I-: |

L Administrador res;dente oo

500,000~

~Remuneracion: Supennso B S

-2) TOTAL Mantemmlento s BO000E
- Ejecucion:Plan de - B

.- Maniencion - B o B 800 GOD'--

3} TOTAL: Semclos B4 (:os e

-de la Operacmn o S '5740 000 ok
- Bervicio te: Segursdad y T T T o T, i
V'gdancia il e
Servicio de Aseo y e e
 Sanitizacion . 1640009 e

Mantenclén de Jardmes | B
[Total Valorizacion-Mensual.de:
_servicios que prestam (Neto}
dmpuestos :
' :Total Valorizaclon Mensu de'. S
‘servicios que" restaré (con e
}lmpuastos) 5 L

: Los va&ores senalados se ea;us’{arén anua!mente de acuerdo a !a vanacmn que_':..'
detenmne el Institute: - -

experimente el indu:e de: Precics al Ccnsum:dor (iF’C) segunj'l _
Nacional de Estadisticas o & organismo que 1o suceda 6 reemplace. En caso que el

) Ius val es se mantendran" sm modtﬁcac!ﬁn hasta ei_' T



~ - asumidos por CORFO: Sin: periuicio de elio, los gastos

2. F'ondo de Reser‘va
' 'Corresponde al 5% del Tota! Valonzamén Mensua! de. Ios Serwc:os que Prestaré el
'Gcncesmnano con wnpuestos lnclurdos B I E AN :

3. Costos de Reparaclones

Se mcluaran en los gastos comunes correspondlentes los costos de las reparaciones

que hayan debido efectuarse durante el respective mes, en la forma y condiciones

previstas en et punto 2, "E]ecuc:lon de Reparacuones“ del ANEXO N° 2 "Resumen de
las Prestacmnes de este contrato. S

4.. Costos de Consumus Basucos
: Tamblén se mclutrén en los respectlvos gastos comunes Eos pagcs que haya debldc
efectuar el Conces:onarlo por concepto de cuentas de agua, energla eiectnca y
telefoma mtema ' : o R _

5. Costos de Reconstltumon y Postenor Conformaczon de| Fondo Dperacrona!

- Adicsonatmente y atenc!ido que ei Concesnonano ccns:dera un plazo de un afo’ para_

- la reconstitucion del Fondo Operacional y ofro afio para Ia posterior conformacion del

- mismo, durante fos. 2_;pnmeros afos de vigencia del Contrato de Congesion celebrado

entre el Concesionario. y CORFO madiante instrumento ‘privado ‘de fecha 30 de

diciembre de 2009, que fue ‘aprobado por Resolucion (E) N°.3189;. ‘de'31.de diciembre -
del mismo afio, fambién _'
' que se tnd:cala_jcontmuacm _j: o

} Durante &l primer. anolde veg ncia. de este contrato-': '-'ada mes’ se fnclmra en fos_ :

-_r‘mclu:rén en Ios igastos _comunes mensuales Ias sumas =

_ respechvos gastos camunes una doceava parte delacifraa ‘que asciende un mes .
' de. Valorizaciéh Ménsual de ‘los ‘Servicios que Prestars ol Concesionario con
- impuestos incluidos: (cifra . consxgnada en el numeral 9'de esta cla_usuia} més la-.: X

- respectwa tasa de mteres"que corresponde a! 2 46 % mensuai

b) Durante el se undo ano de wc;enci de este contrato cada mes se mcluzra en ios

_respectivos gastos comunes una: doceava parte dela cifraa que ascienda un mes,_- o

- de ‘Valorizacion Mensuat de ios__Serwcnos que Prestara el Conces&onano con
impuestos lnclurdos SR . pm R

En'el penodo en,.;q'ue emstan dependenmas desocupadas,{.los g

"'tos reiacuonados con [a_'- o

- Administracion Integral, Marttenimiento: Servicios - Basicos de ‘la’ Operacion, Fondo de -

" Reserva y Costos de Reparaclones inherertes

pacios desocupados . seran L
es como Agua, Electricidad y.

Telefonia Interna; generados por los
lnst:tucmnes Ressdentes dei mtsmo_

Los gastos comunes deberén ser pagados den: :

& los 10 -"bnﬁiéré'Sj'.';'diési .:_ifél 'f'r'r_iés )
_s:gmenteaaque! enque se ongmaron T R

Ef smp!e retardo en el pago de Ios gastos comunes constltuxré en todo casc en mora a Ia' :
* Institucion Resudente para_todos“!os efectos Iegaies Desde la fecha en .que: deblo- '
efectuarse el pago y"hasta la del: pac impaga. 1gara. ‘el -in

pantes del def icio; serén prorrateados entre Ias o



'comente sin per]u;::lo de las demas facultades Iegales y contractuales del Conoesuonano _

e _'y de CORFD

~El Concesmnano debera: entregar a la [nstztucmn ReS|dente cada mes; el respect:vo -
v _comprobante de pago de gastos comunes AR . :

DéCIMb:' Plazo de! Contrato y'PféfroQa Auton_ia’tica.

El contraic comenzard a regir a contar de la fecha de su‘stxipcian del p'reséhte :

instrumento, y se extendera por el plazo determmado por. CORFO al efecto, que - N

corresponde alde enero de 2(10.

Lo anterior sin pequ:cm de !a pos_tén‘or. _dictécidn de la c_:orre_sp_o'ndie'nte_ Resolucion -
aprobatoria u otro trémite admihistrativo que deba cump!ir la instituoién Residente.

Una vez cumphdo el plazo sefialado, el contrato de ocupacuon y residericia se renovars
- tacita, sucesiva y automaticamente por pericdos: iguales de'1 afio, si ninguna de las partes
manifiesta su voluntad de poneﬂe término por:escrito @ |a otra;’ con.a lo menos 120 dlas
de anticipacién a la fecha'de expiracidn o sus: renovaciones,. mediante carta ‘certificada
dlnglda a la otra ai domnc:ho senalado en ia comparecem:la de este mstrumento s

1.8 la instatucmn Resxdente muestra mcumpltmlento grave o reuterado de sus_-
obhgac&ones contractuales, __consuderéndose mcumphmzento de-e_sta espec;e e

_ contrato i
'-_Trasfenr o_cede _

-_"_Sl la }nst:tucrén Ressdente-:i no- 'mantiene !a of‘cmé en perfecto estado de'._"

 ocasionados per el uso porel hecho o cu!pa suya, de sus famnl:ares odelas
personas que trabaj n-para sUE L e

"~ conservacion, asl como 5| n -'repar nmedlatamente y a su costo, los desperfectos D

- No'renovar la garéntia' d'e FIEI Cumplfmrento en Ios termmos y oportumdad'.'. o

: d;spuestcs en: a-._cléusula déclmo segunda de: este contrato o :
- No ree;ecutar las obras de hablhtac;én u otras que nose a;usten a !o drspuesto en. .
- laclausula qumta de este cantrato‘ o que estén fuera de. 'a' iey 0 def uso normat del S

mmueb!e AR Fh S STy LT

2. Si Ia instntucnon Resndente propone o es obhgada a propcner _u : onvemo ;udlclal'_- o
- preventwo o i es deciarado en: qu;ebra o se encontrare en notorr: nsoivencia '




3. ' Pdr'mutud acuerdd entre CORFO'.'y_ la __fn's_.titucién_Re_éidéhte_.'

_' 'DECIMO sesunao Garantla de Fiel Cumphmnento o '

. Para garantlzar tanto Ja conservaclén de ia oﬁcma entregada y. asegurar 5U. rest;tuc;én en .
el mismo estado en que se recibe, como el pago de jos perjuicios o deterioros que se

- causen, y en general para responder del fiel cumplimiento de las obligaciones que impone - -

- este contrato, por el primer afo de vigencia de la ocupacién, 1a Institucion Residente
entregd - la Bo!eta de Garantia Bancaria N°4104917, del BancoEstado, a favor del
Concesionario, con caracter irrévocable, pagadera con-aviso a 30 dias y a su solo
requerimiento, con vencimiento al 8 de agosto de 2011, por un monto de 0,25 UF por
. metro de ocupacidn utilizado, equivalente al valor’ promedio de gastos mensuales para el
.correcto funcionamiento del Edificio. La glosa de la Boleta es la siguiente: Para garantizar

o - al Concesionario el fiel y oportuno cumplimiento del contrato de ocupacién y

- residencia del Edmcm CORFO de Fomento Productlvo de Antofagasta

Antes del venc;mrento de Ia Bofeta de Garan’na Bancana entregada se deberé renovar.

- dicha garantia en'los mismos téminos y condiciones indicados, por:ef-nueve afio de
vigencia del contrato, més 60 dias habiles contados desde [a fecha de término del mismo, |
y as{ sucesivamiente; bajo apercrb:miento de ejecutar. Ia Boieta de Garantfa Bancana que .
‘se’ encuentre wgente y dar por termmado el contrato H o L =

:-;fvez que se efectue -

La garantta de ﬁel cumphmlento del contrato 6 'devueita
entrega y. reception conforme de la: nueva: garantia de fisl
Instituicion: Residente no cumpla co
- contrato, en tal caso el Ccncesaona
efec:hvo sm més tramlte '

las obligaciones que se establecen en el presente
_'_-queda desde ya autonzado para pmceder a hacerlo -

= 'gECIMO TERCERO Prohibiclon de Transfenr___-: SR

umplimienta, salvo que la -

: La Instftucmn Res;dente no""podré ‘ceder m transfen" :en forma a!guna. sea total o'-

- parcialmenite, los derechos y. oblcgac;ones que nacen
_espec:al penmta Ias refendas ' -

'contrato saivo que norma Iegal B

Lo antenor es sm per]ulc:o que ;ios:“ 'ocumentos Justn" cau: S _de los credntos que emanen o o

de este. contrato puedan transfenrse e acuerdo a Eas no sde derecho comun

Asm:smo, estai}': 'roh:bldo a a'-lnsbtur:ién Recepta

spasar arrendar aportar eE_'

presente contratoen sociedad o_comumdad o-realizar cualesqurera otra: ﬁgura juridica o - R
de hecho que pen’mta a terceros ocupar total o parcualmente 's-espamos que se entregan L

. en ocupac&on

" maliciosos o producto_;de desarden, ,-yl en general cuafquxer'otro hecho qUe const:tuyere' i
_ causal de caso fortultoode fuerza ayor S e :




La lnstltucmn Residente dec!ara asnmtsmo que iibera de toda responsabl!tdad a CORFO a
- sUs representantes ‘empleados o dependientes; por, cualquler dafio o perjuicio directo o

indirecto, incluido el dafio emergente 'y el lucro cesante, que pueda’ producirsele con.

ocasion del contrato de ocupacion’ que suscribe,: derivados del hecho. de las ‘persohas o
de las cosas,: mcluyendo las que fueren derivadas de: actuaciones u’ omisiones del
Concesionario y su personal, como:asimismo de- las sobrevenidas- por caso fortuito o

fuerza mayor, se encuentren o no dentro de las circunstancias enunciadas en el parrafo
precedente, renunciando en este acto a todas las acciones que puedan corresponderie en -

contra de CORFOQ, sus representantes empleados o} depend|entes

DECIMO QUINTO: Junsdlccmn y Competencla

Para todos los efectos legales las partes ﬁjan su domicilio en la comuna de Antofagasta o

sometiéndose a Ea competencra de sus Tnbunates Ordmanos de Justrcza

- DECIMO SEXTO Personenas

La personerla de don Juan Manuel Castro Rebolledo para representar a Ea !nstatucuén .

Restdente emana del Decreto Supremo N" 320 def 9 de dlcsembre de 2009

La personerfa de dnn Nelso Harry chhe Torres para representar ala empresa_ '

Comercial Ferretera lertada consta en Escritura _de__c_onstltuclén de:S_ocledad de24de - =

- marzo de 2004; extendida ante don Edmindo De
. Qumta tharta de Antofagasta, Repertono N" 1085'

de ia F’roduc ion..

NELSON HICHE TORRES

"—\ Representante Legal
Comerctai Ferretera L:m:tada

SERV!C!G NAC!G_NAL\

__4.—

Dlrector Naclonal Submga Iﬁ} \ 0 N A

o - _ de ldent[co tenor Y fecha quedando S
© uno de ellos e pader de cada parte_- y el-terce'o en pode 'g;'_l_e_ Ia Corporacion de Fomento- -




"El presente reglamento regtra las relacuones de orden interno estab!ectendo los derechos
y obligaciones de las Instituciones  Residentes . del Edlf cio, tanto en oﬂcmas
estacionamientos, como en Ios espac;os comunes. :

Las Instituciones Residentes del Edificio, deberan e;ercer SUS derechos y desarrollar sus
actividades sin restringir - ni- perturbar el legitimo ejEI'CICIO de los derechos que
_corresponden alos demas usuanos del EdlﬁCIO

Todas - las obiigacmnes y prohtblcwnes que estabiecen estas Regias récaer{an':
directamente . sobre - fcs res:dentes que susanban el contrato respectwo con el
Conces&onano : -

B _VISlta y de_la_Saia de Reu'mones mediaﬁte un s;stema.de feservas

'g)__-_Se deberan cumphr estnctamente 'Ias_ normas de 5 'undad que__ se deﬁnan en el o
o Edlﬁcm at momento de comenzara _'cupar !as dependenclas L ST




h) Las Enst:tuclones re51dentes del Edrﬁmo estaran obltgadas a pagar en forma e
" mensual VE proporc!onal de acuerdo a sus metros cuadrados de ocupacmn 168

gastos comunes referidos ar Admlmstracmn !ntegrat Serv:mos Bas:cos de la -

Operacion, Plan de Mantencmn Agua Efectrfczdad entre otros que se mcluyen en
dichos gastos s SR : :

BB SF en el trans'curso defl perlodo en que el Edificio se encuentra concesionado, _
 alguna Institucion desea  abandonar sus dependencuas debera comunicar a.
- 'GORFQ y at Administrador del Edificio tal. situacion, con al menos 120 dias de
- anticipacién, Cen todo, la Inst:tucnén deberé saldar sus cuentas antes de re‘ararse
o del Edrf icio. -

i En el pencdo en que ex;stan dependencxas desocupadas los gastos relacionados
con la- Adrnmtstraczon Integral Servicios. Basicos de la Operaclén Plan de
 Mantencion y Gastos de. reparaciones, inherentes a'los espac:os desocupados
seran. asumtdos por-CORFQ. Sin: perjuicio de elio; ios gastos tales como Agua,
Electnc;dad y Teiefoma Intema, generados por los ocupantes del: EdlﬁClO seran -
prorrateados entre !as lnstltuciones res:dentes del mlsmo g

. Cons;derac:ones Operattvas para el Uso y Ocupacion ;del Ed:f‘ mo

a) Ei EdlﬁCEO func:onara -de 8 36 a 18 00 horas'de Lunes a Vemes

b) Las of cm' _.:dei Edrf icio: serén ocupadas excfuswamente para tabores vmculadas at'.i e
- 1_'quehacer de 3as Instituctones Ressdentes I

o) Los trabajadores que dependen d:rectamente de._ as lnshtuczones Res:dentes asi K
“como 105 que dependen de sus. contratistas Y- que :
- este recznto

'.tales &

) De acuerdo ala !eglslacxon"' gente queda estnctame_nte prohubldo fumar en las
L '-dependencras cerradas d_e Ecuﬁclo Las_"' rsgnas que. io deseen soto podrén
: hacer!o en _Ios espacms atner:as tales come terrazas y patnos S S L

. Control de Ac:ceso' e

_ _ 'I_fmncao de la jomada___-"- :
' _'Eaborai ordmana y hasta 15 m;nutos despues que_ sta termme Por esta razén toda e

-Los traba;adores --que :laboren enleste recmto solo podran permanecer en este
durante la ;omada taboral Cua!quzer excepcrén aesta
._autonzada por.la contmparte de la instttuc;on Resxde ]
autonzacron debera ser necesanamente por escnto :

En este uihmo €850 ia

esempefien sus labores en”
deben mantener un compodamlento de acuerdo con su cahdad de’ co

18 debe ser expresamente’r o



c) Los ﬁabajadores de las Instrh.lmones Res;dentes, que Eaboren en otras dependenc:as
distintas a este. Edrﬁcm solo podran mgresar a este reclnto durante. la mmada de
trabajo, reglstrando en porteria su mgreso y salida.. Cualqwer excepc:én a esta norma
' deberé ser justlﬁcada por escrlto por la contraparte de la !nst:tumén Restdente -

_ .d)_ El personal que Iabcre en jornada extraordmana debe, neoesanamente reglstrar su‘ |
: sailda con los guardras de ganta o - . _

e} Los eventos espec;a!es deberan ser autonzado por Ias contrapartes de institucsones R

‘Residentes, informando por escrito a la administracién del Edificio, mdtcando fecha,
~-hora de inicio y terrmnu y nombre de ios m\ntados con &l menos una semana de
: antelacuén R :

f) :Todo trabajador que cwcute por este recmto deberé exhlbir permanentemente la'_ L

correspondlente credenc:al de |dentrF cacson

@) Las wsﬂas de las Insntuolones Resndentes deberén mgresar por el acceso principal
del Edzﬁcro en donde se: fes sohcrtaré su: ceduia de. tdenhdad iugar &l cual se dirige,
-entregandosele a‘cambio una tar;eta de ideﬂtsﬁcacmn que: acredita 'su. calxdad de.

. visitante. Esta. credenmai-'_iautonzara"t__ gircu por el sector del inmueble,
que md:que la tarjeta, sit 1 que se’ contro!ara ehtregéndo tar]etas con la_
nurmeracion del- piso a cua! accede Durante da _eStadia enel recmto las wsrtas_ a

. deberén portar a credencua! correspondlente,._ .prend:d de st vest{menta Unavez
que se retiren del Edificio; se. e devoiveré su cedula:de |dentldad solscﬁéndoseies a0
'devoluc:én de la crecienmaﬁ."---" e G '

. Consrderacmnes para e! us" 'del estamonam:entf

a) Podran zngresa; 'clonarse. en ef subterréneof def ec{;f'cio Ios veh[cu!os'

mantentda en Ia gaf

' Para un: me;or"contro!:de e a’*dasposmlén los menczonadas movnes so!o podran o
_ ocupar el lugar senalado expresamente para cada uno__de eﬂos R ST

L-_:)' Los conductores deben obltgatonamente, reglstrar_“'n_'-_ganta su mgreso y saitda'
‘-'cieestaarea B G ' A

o) No pueden mgresar hasta s’" -'lugar de detenc:"n ﬁna vehiculos con pasajeros en
- su interior. Los pasajeros que: eventuaimente_. rigresen en el me monado mév:lf“ :
deben descender de éste er el séctor de porten § regtstrar su mgreso Lo m:smc'- .

nge para abardar estos méviles. SR : : :

B séEo pueden permanecer "'su vehfcuio estacuonad_ _;ﬁjpara efectos de lrmpleza o.'_
: reparamqn menor s;endo su lugar de permanenma 3habrtua! el smo especlalmente“
snd:cado p --_su Jefatura SR Sl ISR




b}
- terrazas, escaleras u ofros espacios comunes mo!estar ) tmped:r el libre paso o

__.)

_a)

Cada lnstltuclén Resrdente debera determmar que vehicutos se estacmnan en sus .
zonas asagnadas lo que debera ser’ :nformado al Admimstrador del Edificio, como

~asl mismo. cualqwer cambio que. deseen efectuar. Se debe’ detat!ar la as:gnac:on

por horano dtumo. noctumo o ﬁnes de semana

Todo conductor que deje sU. vehicuto estacucnado por la noche o por el fin de

'_ semana, debera de;ar las Haves def mowl en garita. -
. Prohlblclones

Generar ruidos o ejecutar actos que perturben ta tranthdad de !os demas R

ressdentes def Ed{f icia.

Ot:Upar con mueb!es aimacenar matenal u otros objetcs en los haEis corredores

. acceso 4 ellos, o usar de los bienes comunes en forma giie- impida o embarace e

goce de etios por Ios demés ocupantes ‘del Edn“ icio.: Las escaieras deberan ser’

B usadas: ‘solo. para !os Afines que  han sxdo proyectadas deb:endo estar '

f permanentemente lrbres para c;rculac:on

gy
- -impidan_-_'l' i"bre circulacion: de los ve
' estacmnam: ntos aszgnados a otras instxtucl _nes_Res;dentes de! Edsﬁcm

"naturalez

: Utlllzar Ia 5 L jue :
'-:emergencla ssgwendo las mdlcac:ones del Admsmsh'ador-f-

s, | ﬁémahles o exploswas y de cuaiqwer

_ lngresar a Ia sa!a de segundad saia de estanques de 'agua potable safa de X

_':_basuras salas eiectncas sala de maqulnas de ascensores y cubiertas del Edificio. -

Solo 1a - adrri;mst” "c:’"
estarén facultados”"

y el personal espec:affzado debldamente autonzado,'.'
ra Qresarafos rec:ntos antes senalados e TR

Ejecutar actos que puedan comprometer la segundad sotadez estetlca mtegndad-
'estructural o salubndad del ' : : S

dlﬁc;o

Estac;onar vehfcu!os frente -Eos accesos de! EdiﬁC!O _o eni e spaclcs que entraben-

"UIos de los demias ocupantes o en

3-ccndrcron que puedan danar o molestar a___los demés ocupantes del -
" Edificio. Igualmente ' rohibe ':'j orte . al macenaje.-,-de' matenales -
: peiagrosos can excepcrén-de! estanque_de petréleo del grupo efectrogeno



k) A[macenar cajas u otros matena!es sumliares en Ios estacconam;entos del EdlﬁClD
l) Tocar bocma de vehfcutos dentro de ics recmtos del estaclonamlento :

)Fumar en espamos comunes, en Ias of'cmas pasﬁlo escaleras 0. cuaiqurer- '
dependencia interior del Edrﬁc:o No se mciuye en esta restnccuon las terrazas ni
exterlores en general '

.m 'Cccmar freir o hacer cua[quuer preparacnén que em:ta olores en el uso de las '
- kitchenettes. Solamente sé& permiten en’ estos recmtos el uso de cafeteras_
_electrlcas hornos mzcroondas y hervrdores de agua. . ' : : :

- '0) : Perrnltzr eli tngreso al Edlﬁmo de vendedcres ambulantes

o)) lngresar al Ed;f itio con antmales 0 mascotas de cualquaer tino, salvo que se trate _
. de perros: Iazanlios s otros amma[es utzltzados como gufa para personas-.
dlscapamtadas B S - S SRR

—q) _lnterferlr en_ei__ horano en '_e 'controi _de' aiumbrado dei_ subterréneo y de los

- b) _-La Instltucrén entregaré al Admm:strador _tado con ei personal de ia empresa'
' ¢ontratada. (Ne mbre Apeihdo y Rut de todas) Ademas debera :dentn"car a. la ¥
'contraparte dela :
‘en caso de emergenclas Nc se aceptaré ei _
'aparezca mencmnada en este_ irstado : S

d) - EI personal que trabaje n .iajhabmtacwn cle oﬁcmas deberé traba;ar y. aimacenar---_"
. sus materisles solo en: recintos: autonzados por el Adm:mstradsr Toda persona’ -

__'que ses sorprendsda enu area fque no correspon

' -'cancelara Ia autonzamén de acceso ai Edlf CIO _

e)_ Antes de comenzar una habshtacson -_.se debera -proteger compietamente Ios halis_ e

"‘a-’su psso de trabajo se ie RN

de.a”sCen'st)re's'.gp _ '-paredes botoneras, ‘chambranas; aelosytodo otro elemento:--i :

s _.del espacm que pu a ser ! “_scepttb!e de sufr;r ( aﬁos




_'f)' Esta prohlb[do acumular desperdacros como maderas remduos de acelte u otros
L materlales engrasados o mﬂamabfes ' o : :

a) 'Para el i tngreso al Eduﬁcso de envases de gas. ilcuado u oxigeno (méXImo 5 kllos) | _
o para uso de gasﬁteria se deberé SOl!CEtar autcnzacmn a laAdministracion. -

h) Sdlo podra utihzarse el ascensor as;gnado por e! Admm(strador para e! transporte_
) de personai o} matersaies dela faena o

i} Los matenales de construccion que no puedan sub:r en el ascensor destmado para
- téles efectos, deberan hacerlo umcamente a través de la escalera del Edificio. Los
~ dafios que se causaren en halls, ascensores y escalera producto de estas faenas - '

. deberan ser reparados por el causante a conformrdad dei Admmlstrador L

_' ) - Elingreso de mobshano y eqmpos de ot‘ cma sera por Eas zonas est!puladas por Ia.
Admmtstracwn ST -

k) Las Institumones que deseen mstatar bodegas 9 srstemas ful!-space, _deberan '
contar con un cemf‘ cado de un calcuitsta‘ : credltado para los efectos del peso que .
'sopcrta Ia Insa respectfva EER : e L '

/_N{ Adm:mstrador debera revisar todas ias habﬂttemon&s que se rea!rcen En casos =
S de 'damente justlfcados debera: schc:tar la reejecucior de__aque!las obras quese
contrs 'pongan al: pres te reglamento '-30-'-'estén ite era de a iey o dei uso__'

nada con a fo-menos diez

Representante Lega!

- irector Nac:onal Subrogante =&
__Comercr_al Ferretera Limitad L

'--:3;SERVIC|0 NAC!ONAL DE- e




1.

' Inmueb!e

_ é}_ _'_Reallzar ei célculo de los gastos‘ comun"

b)_ _Reahzar Eos cobros d !os Gastos Comunes que oorresponda _:'

ADMINISTRACIION INTEGRAL

Suger\us:on y E|ecuc|on del Reg!ament de Ocupac:on del Edlﬁcm

La modalidad de superwsmn del Reglamento de Ocupac:on del Edlf cio contempla Eos‘ |
sngwentes pasos -

d) Se sohcttara a cada lnst&tuczon resudente des;gnar una contraparte qusen ‘actuara

como representante de su Institucién en las ‘cormunicaciones que cofresponda’
~ con la Administracion del Edificio. Esta contraparte ademas, sera responsable de
informar al interior de ‘su Institucion del- Reg!arnento de Ocupamén ¥ de cualquxer
requenmsento de Ia Admmlstracién del Edff' cm :

b} 'La Admtmstraclon de"Edrﬁmo,' reahzaré revssuones permanentes a! interior dei
_mlsmo que perrn:tan ar que Io estabiecfdo en ef Regiamento se cump!e

: umplamtentos at :
Regiamento, _esta notsf‘ cardala insﬂtuc:én Remdente,cun copna a CORFO; quien -
. finalmente ‘determinara. Ea procedencta de sancmnes ncluso e!_ desaio;o de la
: -Inststucmn mfractora - e e ] '

Desarrouo v Sequim ento al Plan de '-Eiecucidn d ':#s:t'iéﬁ"F_i_ijgr:aéiéi-éﬂdel:{ -

EI concesnonano se encargara de

_ QUé_--_¢orté§pchgréﬁ'-'éi_'l'a" suma de los
gastos mensua!es asomados a: T S T

Tw Admmlstracrén
“Administrador Re ldente Su" ennsor Tecn;co
- Plan de Mantericion. - '
= Servicios' Basicos
. Mantencion de: .
- Gastos de Reparacmnes : _ S : : EETRTER
o '_gastos de consumos bésncos tates como' Agua : E’!ectr:cxdad Tetefonia !nterna -
v Ofros ST i : '

.Operactén _Segur:dad y V:gliancua Aseo lntegrai

cad ssum

v Resqdente

) Ejecuclén'de pagos ala compaﬁias de agua potable e!ectnc:dad teIefonIa y.-_' o

. cuatquner oira ique preste serwmos _at'_Edlﬁclo

: Serwc;os de _Admmzstramén ‘Remuneraciones .



3. Sum:mstro de Mohlhano ¥ Equlpam:ento para Recepclon v Sala de Reumones

- 'EI moblharlo y equ:pamlento se encontraré compuesto por Ios srgurentes elementos ¥
comprende ‘ la. instalacion de. los mismos v - las correspond;entes habliitacmnes
- eléctricas, te!efonscas 12 de red que resulten necesanas DR

_ a) Mobiliario®

- La Recepcién contara con un mesan de recepcmn ublcado en el hall prmclpai
“del Edificio.

-+ < La Sala de Reumones contars con 8 mesas de estructura metalica con

cublerta de masisa enchapada  en formalita, de base rectangutar de
150x190x73 y30 sillas con taplz de género. : :

b) Equlpos :
_ Un notebook para ser ocupado preferentemente en la sala de reumones
- Un proyector para ser ocupado preferentemente en la sala de reumones

_ 4. R Dlsponitnhdad Permanente de un Admmzstrador Resndente

E! Admrmstrador Resmente asegurara Ia contmwdad de Ios serwclos y tendré Ia
~ funicién -~ de - atender “oportunaments los - ‘requerimientos * relacionados con las
instalaciones: v dependencsas del Edificio, procurandu la permanenma ‘confortable de
* las Instituciones’ Residentes _:ei mismo; Ademés deberé 'reahzar !os cobros de Ios :
'gastos comunesylos agcs en generai : S SR .

_ _-5__ Dis onib:hdad Permanente de un 5upemsor Técnico . o

que :serd ia contrapérte técnica para la supervxsson'_de Ios senncms trabajos y' :

_ contratus que se realscen _cun fos ;proveeticres dei Edificio. Sers el responsabfe de faE o

s ascensores y apoya
: funcmnamlento de este

_ ; g’ en de i reparaczones dei Ed:ﬁc:o" :
CORFO de Fomento Productzvo comprenderé por parte del Concesmnano e! ciesarrollo

"':la m_ant cion: general Ias depe r-_z_nc:as :ntemas (oﬁcmas psantas y_f .
samtanos) qu estén__;‘__ siend o ocupadas pm_'_ B




El Conces;onano reallzaré Eas mantenclones preventwas de los eqmpos mstalados en

. -el recinto, de. acuerdo con Ia perxodlcrdad y los procedlmlentos mdtcados por el
- fabncante : . _ .

_a_):

- En cuanto a 168 demas blenes ob;etos de mantenc:én se actuaré de la s:guaente
- manera _ _ :

infraestructura

Se revisara mensuaimente soiucaonando de inmediato los probiemas menoresy

' planificando la reparacién cuando se trate de un problema de mayor complejldad B

Comprende a io menos:

.= Verificacion del estado del revestlmtento de muros estucos y empastes
'~ Verificacion estado de puertas, cerraduras bisagras ¥ otros. -

- Se realizara una inspeccion: mensual de ias mstalac;ones eléctr;cas y de los
' equzpos asociados; efectuando la solticisn inmediata de lo gue-eh esa instancia -~
- se pueda realizar, y. planrﬁcando Ia reparac;én cuando se trate de un probiema de "

‘Comprende a'lo'mernios;

-« Verificaciéh del estado de los cuelos del Edrf' icio, plntura eiementos fattantes :

eiementos detenorados efe.

EEectncadad

mayor complejidad

' - Revision del estado y flmc;onamzento_;_de los"'ableros de dlstnbucu&n mtenor__' :

-.Ascensores CEE L S RN
- Se deberan reahzar Eas mantenmones seﬁalada _por el fabncante en el txempo.
“recomendado por éste. La mantencion de los ascensores se'¢
empresa. especlalizada '

 Grupo Electigeno ...
- Durante: 1a concesion -CORFG podrla eventuatmente proveer al Edlf icio de un
o 'grupo electrogeno; En__caso que. asi. fuera este debera_ ser chequeado de_

. interruptores; lampar s, efe. y su reposicion segin plan del Concesionario. -
=+ Verificacion

eta a la subestacmn' equos de: tlumlnacwn empalmes-'

f'* tabiems camaras'

T ::'_ Revisar el estado y. :fuhc:onamiento de Fas fuéntes de respaldo de energia
g .'}(UF’S} q el_exlstan en las ér_eas ccmunes Venﬁcar Io: '

j ‘valores de tension de
_:-entrada y salzda Y. comprar" ias cargas con Ea capacldad nommal de Ios_.

: }""jRews;on; det.éstado eléctnco y mecémco de mterruptores cabfes y enchufes : -

: '_'.;de equ:pos artefactos eléc:tncos y retsro-.de extens:ones e

sntratarad con: una..

el tema que cumpl_

._=pr_cgrama de mantenclones de acuerdo a, Io que ios*

tstema de autogénerac:on Yy szstemas de puesta a t[erra N

‘con los requerimientos de la Ley

- N® 20286 - de.. instalacién; maniencuon ‘e inspeccion -de" . ascensores,
~establecién i

: especra!rstas propong’an



o acuerdo a. las xnstruccxones de los fabncantes, reahzéndose mantencxones que
o perrmtan mantener operatrvo e! eqmpo en todu mnmento : :

Sistema y Red de Agua Potabl . L ' -
Estos sistemas deberan ser revnsados a !o menos cada 3 meses reallzando sU

mantencion - prevent:va y cambiando eiementos que puedan generar futuras -
fallas. . _

' -.Comprende a lo menos:
= Verificacion de estado dela matnz

= Inspeccionar visuaimente en ‘busquedas de ﬁltracaones en Ia bomba de agua U

-~ Revision y hmpleza estanque de aimacenamlento, venﬁcacaon del estado de

" {as escotillas de i inspeccion.

- potable.

.= Verificar anclaje conjunto motor—hornba

'_ _-Ststema de Redes Sec:a ¥ Humeda :
O - chequeo de _estos tmpiementos seré semanal y 5
- inmediata: :

. Venﬁcar estado flotador, valvula de aire y de corte del estanque de agua
- Venf“car eﬁcaenma dela bomba de agua. T

Sistema Y. Red de: Alcantafillado i

Estos: s:stemas deberén gert rewsados a Io menos cada 3 meses realzando su

camaras tlpo trampa con canasﬂl!os para 'recoger objetos sohdos no'_
degradabies o g S T L :

S _Comprende a aio.menos Ia venﬁcamén dei estado e amhas redes detectando'_:_-:
' .fugas y llaves o véalvulas defectuosas o trabadas que pudteran 1mped|r su usoen

‘caso de’ emergencla ¥ su reparacuun 0 reposm:on ‘cuando: correspcnda Se.

| ~incittyen los: extintores: de Polvo. Quiimico’ ‘Seco, verificacion de . presuones Yo

_h)

:Artefactos SamtanostnferIa' e PR '
CEL chequeo de estos 1mplementos seré semanaf :'y_-'-su reparamén, _su es fact;bie,__' -

: caudales mfmmos de ac rdo al "-establecldo en las normas técmcas

inmediata.

y _.Comprende a3lc menas:_': o

- .'Comprende la revasxon..genera e.-caﬁerfas vélvuias y.__ rtefactos conectados a Ea_
oored, deteccrbn ée fugas D T RO

Rems n de s:stema de anc!aje y drenajes de ccesonos para todo eI

Revnslon de ar‘_cefactos samtanos y gnfen

- Venﬁcaclon?de hemet:cldadd ia:red de a!can r:!lado i

paracmn sies fact:bie S




Debera venﬁcarse que ias mstalacaones se ajusten a {a norma estableczda por la
_ Supenntendenma de Efectnc:tdad y Combusbbtes carnbtando lo que no esté en
norma o TP SR _ : S

B hi Comunscacmn y Slstemas de tilancia A Sequndad

Comprende la mantencion periédica de la planta’ telefomca y de comumcacmnes

interores segun instruccionies del fabricante,

Si se instala sistema de vigilancia CCTV, su mantenc;on quedara d;spuesta
- segun la periodicidad y los procedimientos indicades por el fabricante, incluyendo -
- equipos, canalizaciones y cableados, software, hardware e instalaciones
' complementanas para su funcionamiento talés como sistemas de energia de

respaldo, 31stemas de grabacrén y de control postes y montajes

. En cuanto al srstema de alarmas, detecc:on y extincion de mcendlos e
: mtercomumcador mterzor tamb!en serén chequeados penodlcamente N

k) Cerralen' ' o
- Este servicio estara destmado a mantener en éptlmas condlclones los elementos
de: cerrajerfa ‘existentes en. areas comunes det Ednf c:o La cerrajerfa se

_ chequearé mensualmente

_Porton / Entrada..Autométma RO S B2 S =

- ‘Este serviclo estard destmado a mantener en ptimas condmsones el portbn de

o _entrada de automéviles a estac;onamlento y la puierta d entrada autométlca del-
-'Edif‘ c;o Serén objeto de una mantenclén tnmestral o e :

2, Eieéuciéﬁ .-dé’Re‘g”afat:‘idh’éS' S _"j': :

EI Conceszonano deberé coordmar y supervzsar Ia EJECl.lc}én de !as reparaclones de L

. las areas comunes ' las vmcu!adas ala mﬁ'aestmctura del Edrﬁcno que comprometan- -
el funcronamfento det rmsmo tales cor o-_ascensores "aﬁerIas y otros S

-~ Se: entender. .'
$500 000 =

: gastos comunes_del respecﬂvc:-

. se entenderé por: egaracnones Mayores aquei!as cuyo costo se. encuentre entre : 

$500.000.- y

.000.000.-. Las ‘reparaciones mayores seran pagadas por las
Instituciories: :

dentes del Edificio. Para: ese efacto al Concesionario deberd cargar . -

los primeros $500. 000"“ a los: gastes comunes y Ea dlferencaa deberé cargaria at:_ o

: Fondo de Reserva

_ Se entenderé por lnver_smnes aquelias cuyo costo supere eI $1 GGO 000 En este. o
evento Ios costos serén' sumzdo' _por CORFO E e S

“mayores), ya sea producto ‘ds una mantencion o ‘que se den en forma lmprev:sta el
: deberan reahzarse segu los: valores contemptados e ja: ab!as mgmentes o

"'fean ‘meriores o



‘a) Infrat?.stfuct'ura' o

- Descnpcxon

| Valor
‘|- Material

~Valor Mano
. deObra

{limpieza y emparejado)

Preparacuon ‘de muros para pmtado - $Imz o |

T$1000

Pintura (mano de obra + plntura)

$im? .

o

$1.000

Reposmxon ceramicos bafios y ofras
albafiilerias =~ '

g

—$4000

Reposicion de guardapojvos

$imi

) *i

~$1.000

Reposicion tabiquerfa volcanita

e

i

"$5.000

' Limpieza cana'!etas y téchc':é .

' $lm'.l_-__' -

$1.000

- $3.000

Sellado de cubzertas y cahaietas e _

T7$2000 | -

$5.000

lmpermeabillzamén muros
gxteriores =

T o oW

5000

(*)Latex=$600 m2; E Esmalte—$1000
(**) Segun maten ocupar

: b) Gasf’ tena

(se cot:zara prevnamente)

- -r_DeSGnP_ciéh-

- Umdad

ial | deObra |

Cambio de valvuilasiavamano | $iunidad

-~ $5.000 —

Camb;o vé&vuta fi Epro |

-Van!lado s:stema alcantantlado

.C_am_bla.__setio ?_ﬁf'---fu.ga o _f =

T $5000

Anefa-cz‘e-:avafﬁaaag-..:-_:--'-

| sfunidad

Samtano WC de ioza

| 0000 |

; iavaplatos

_Cambm de desagues dexlavamanos, $Iu nzdad ¥

: Camblo de: tapas de WC

_ Slunidad | ¥4

e

(**)Orrgtrial'

e Ce.rréiéfia;: e

_obra $50 OOO;-intematlva $28 000' :

Descr;pcuon

_ deObra

Instaiacnon chapa nueva =
escntonc estandar




_ lnstalacmn chapa nueva en puerta o
- oficina S

§24000 |

$5000

Eﬂstaiacmn chapa espec:ial closet

T %2500

~ $5000

| _Cambio de chapa nueva.en
escritorio y mueble (1 Cajén)

T %2500 |

T §5000 |

Cambio chapa nueva en puerta

17524000 |

$5000

Abertura chapa de puerta

“$15000

| Abertura chapa de és_crito'r'ib_ S

315000

Reparacién chapa escritoric .

" $15000

Repa’racic’m Chépa puert‘a S

"$15000

Topes de puertas de Goma

T§T00 |

52000

Topes de puertas de Bronce G

. 'f;'i€$5D0l,.ffL

.;$2000.'.'

Reparacmn mecamsmo chapa

T Es000

Reparacxén mecamsmo chapa_ B
escntono S

;_.:{_:'$_1 5000

'Confeccton cop:a de Ilaves comente

Gonfecmén ifaves chapa de
corredera (cajonéras)

0] $5000 |

Confecc[on ilaves chapa puerta
oficina. o o

: -:;?ésooc;

;_'Confeccmn Ilaves chapa electr ca -:. gun,

| Confecc:on Ilaves a chapa doble
cilindro . -

w000

']nstatacmn cuadro (tarugo y | b

Cancama)

Instalacion’ Perchero doble (de '_ e

bronce}

: :_[nstalacwn pesttllo T

B |

_Instaiaclon' men'e puertas estandar
hidraulicas.

‘Sumiinistro:e: lnstaiacx b1

puers oficina

| Suministro y. camblo de chapa
puena A SO :

: '._.Retlroy onfeccion de llaves

Retiroy confeccmn de 1iaves chapa

: corredera




Productivo, comprenderé por- parte deE Concesmnano 1';.'
_act:v:dades N

T$5000 | "~ $5000

Réfirb'y 'conféc'cién 'Ela\'}e' S B

- $,Un 817000 | $20000

Retiro y confecclon Ilave chapa
eléctrica. S
Suministro e mstaiacncn cserre '
hidraulico ~ R

' d) Sistemas Eiéctricus

Valor. V&ior Ménd
Material | de Obra
~$10000 | - _ $20000

. Descripcion | Unidad

'nStéIBCién arr'anque Ptmto tuz'. S $Iuﬁid.' _ .
“$/unid. | 3000 | SinCosto |

| Cambio de ampoileta (basma)

' Sumlmsb‘oemstalacmn mterruptor T
simple | Slunid.

ggg?émstroems.t.atacton mterruptor 'Wﬁﬁfd '_ 2500 : 3 5000 -
Suministro &1 instalacion de enchufe"_3 e ';_2000_ 15060

:Slmple s o

Sumsmstro e mstalacnsn de enchufe: B
-Sum:mstro e znsta!amén de enchufe;’z'_- G
'tnpie T

mo s

TE000

‘”‘?"’“P‘?’-M?!?F.‘ :

' Estos vaiores se podrén'reajustar anualmente conforme!a' vaﬂacaon dei IPC

'_Traténdose_de_ trabajo_s no. ccns:derados en las refendas _tablas de precms eEi_'.._
Concesionario debera p sentar al menos _3__:cot1zac:ones en forma prema a- Ia:_
realuzacuén de Ias obras, . o S S

OE Concesnonano ofreceré-.a' [as Institucmnes Res;dentes la mzsma'modahdad y-'

precios sefialados en las tablas: precedentes quienes podran requerir reparaciones - '
. paraisus dependencaas internas {oﬁc:nas, p]antas_ nos) pero serén pagadas -'
d!rectamente porqulenes !as so!ncsten [ S TR

. senvzc:os BASlco__ ms LA OPERAméN

La EJECUCtén de los servzcnos basmos de ia operaczcn def E_d!ﬁc:o CORFO de Fomento

Ser\ncm de \f;g:iancia,.s‘egyndad v Momtoreo de Alarmas

EI Concesuonano_;pr_oveeré eizsewacio-de segundad gllancxa y momtoreo de aiarmas RURE
el que deberé sercom]" o en el t|empo : : s o




" horas del dia, 7 dias a

 guardias ‘de” seguridad,  deberd cumnplir la tarea de. recépcm

' El'servicio de seguridad c_;q'rriprend_é_ a__td mehb_s__l_a_s':_si_gUientes_'_&bﬁVidade_s:-

‘@) . En reiacmn al {nmuebie o - : :
- Control de acceso y reglstro de entradas y saitdas de msumos equnpos y
_ mobiliario.
s Prevenc:én de mcendros hurtos robos onentada a ia preservaclon de los'
. bienes, ' _ _
- Desarrollo de Plan de Prevencubn de Rtesgos ' S
- Desanmolic de Planes de emergencnas contra mcendlos y hurtos robos y'-
“asaltos.

- Los guardlés estaran capac:tados con respecto al conocrmlento lntegral delos N

- pfanes mencmnados y ademas estarén capamtados en. pnmeros auxilios.

b) - En relacion a ias Personas

- Acreditacién de func:onanos de las instltuc!ones resxdentes
~ Control de regrstro y v:sntas

Seré de cargo dei Conces;onano veiar por la segundad de toda el érea del EdlﬁClo

" {perimetro'y areas comunes), incluyendo el-local comercial y. Jardmes exteriores; para -

lo cuatl se. deberé contar conia. presencra de dos guard:as de seguridad, durante 24
rana, -en turnos que determing €l Conceslonario,

. deblendose reaﬁzar los-.. .turnos y clrcurtos de vzg:ianc:a que: el_._: Concesionario

- determme - : SR A

' Durante e[ horanc de atenc;on de. las Inst;tucxones resudentes_de Ed:f' _0_-,' tino de Eos :

: ‘acreditaciones,

. vigilaneig 'y segundad -en: el acceso: de!_ Edlf‘clo €en un zona habtlltada por el
_ _Concesmnano en el hail de inir 'uebte o Conn . RROEE

_ 'Adzcmnatmente 'el Concessonan_ contrataré el serwclo de momtcreo de alarma para"_' .
las gréas comunes dei Ed:ﬁc ) desde una centrai ext' 5 conectada vra telefémca al
Edif'cw i L - - :

. Serwclo de AseolMantencmn -.de' Jardmes 1 Samtlzaclones

"declr de 18 00 *horas en adelante”;:Con ese objet_ :
residentes . ebera plani ra que, a ‘esa _hora; puedan .

retirarse de las depeﬂdenmaﬁ' para .Permfbr el desarrolio normal de estas labores,
E b

: postergab[es deban e;ect]iar trabajos extraordmar;os

_No obstante lo anteno para satzsfacer as 'ec:es:dades mmednatas y permanentes o
- se destinard a o menos 2.p rar rab: Al o
_ s;tuacaones puntuales o

ores que, por.razones de fuerza L



B mvoiucrar Jornadas ordmanas de trabajo dadas 3as caracterfsticas y magmtud de
E estas tareas. : _ _ .

El servicio de aseo ‘cubre todas . ias dependenczas del ed:ﬁcuo mctuyendo sus_'
accesos, -terrazas, patios, escalas;’ pasnitos jardines y. veredas adyacentes, y

- - . dependencias internas de las Instituciones Residentes (oficinas, p{antas y sanitarios),

. se mstalaré un: aparato por piso, -

. excepto la cafeterfa, la que es de responsabmdad del contratista de ese servicio, esto
ultimo siempre y cuando no se trate de una actividad extra programétlca organizada
por la empresa-o una unidad de ésta, sin ia participacion del concesionario de la
‘cafeteria, en cuyo caso el aseo de estas dependencnas correspondera al personal de s
aseo.

El personal de las Inststuczones resadentes debera tomar Eas provsdenc;as )
. correspondientes para que su [ugar de trabajo quede lo sufl cientemente expedito para

-~ poder realizar el aseo, para no dafiar los: mpiementos personales o de traba;o o] de Ia_
. documentacmn correspondlente i S S

: Centraf de Telefoma lntema

' Ei Edrﬁc&o cuenta con una centrai te!efomca n_':arca EC' Modelo NEAX 7400 ICSM S

“central 'y s_rrve'. para que Ias_
mstttucmnes se comumquen con Ta Ofi cma de Adm stracin, por lc que su ubicac:én.
ffsu:a seré en este lug g Tt

en: ta of icina. de: secretarla de !a respectwa’:
Institcion, desde donde e podré sohcﬁar ios dlstmtos serv:mos é of cina de la
Admmlstracson i ' L o : . R

: Todo cambfo de numerac:o u: operacuon de este 5|stema sera comumcado de:-_. AR

- inmediato a ‘todas las. Institu_ nes -"--a.ﬁn de no producxr mayores alteraclones al
s:stnma de comunlcacmnes mte : S : R

Mesa de Agud

- de ios estacaonam:entos d
' Edsﬁc:o veiando por ia corr

sztas por parte de ias Instltumones que ocupen en s
adrnmlstracmn de d:chas reservas i -

. S:stema de Reclamos 1 Sugerencla i

' El Concesuonano deberé Jmplementar un’ ssstema de _ectamos y sugerenczas para ias o

 Instituciones Resrdente_s del EdiﬁClO :

_.-:ﬁn de estar al tanto de las necesrdades ¥
: postb!es me;oras en el'mane; : : 1o i

't-iConces:onanu debera :




|mplementar una metodoiogia de medlcmn de satxsfacclon de usuanos como R
. aSII’!'IIst una metodologia para desarroifar planes de mejoramlento e

e Semcm de Cafetena

El edificio cuenta con una dependencta ublcada en. e! pnmer pisc. de! rectento que'
' entrega gl servrc!o de cafeteria para todo ei personal que traba;a en este lugar y sus _
visitas, .

: Podrén hacer uso de 1a cafeterfa las ssgulentes personas: | ' L
a) Los empleados de:las instntuc;ones Resudentes cualqunera sea la calldad o
. contractual de ellos. o
b) ' El personal de contrabsta que desarro]ia su Iabor en este recmto
.€) -~ Alumnos en practica, S
' d) Inwtados especnales

La cafeterfa nc podré ofrecer el servicio de almuerzo -
Se ofreceran otros serwclos relacronados como cécteies 0 s:mﬂares, por encargo de

alguna mststucusn residente; asumxendo ésta el costo del servicio 'y compart:endo con.
el concesaonana Ia_ responsablixdad por el 3cu:dada'-“de Io___ 'seres"de propledad del.

o eventua!es_" dafos que ptid:eran”wmr !as mstaiacaones o e!f-'mobmano propledad dell
L /’Emsesaonan_o No obstarate Ic antenor. este t[pO de acuwdades sélo podrén reahzarse BN

D:rector Nai:lonat Sub:;:ga _
_SERVICIO NACIONABDE -~ &
APACITACION Y Empﬁso e

Comerc;a! Ferretera L:mitada




" En reiaclon a los esténdares de habmtacmn y ocupaczbn que se deberan conaderar para’
- la instalacién de las Instituciones en el Edificio, se han establecido los sngulentes puntos .
como referencia, los cua!es deberan ser estrictamente respetados .

a) Las Instltuczones deberan ajecutar todos  los trabajos bajo las normas de'" :
‘construceion vigentes, respetando tas actuales condiciones del inmueble por lo
‘que no podra alterar ni_en la forma mas leve la ‘estructura del Edificio, ni las

. protecciones ignffugas, n hacer mcdlf‘ caclones en sus equlpos y/o mstalacsones
' -'-generaies shaﬁs ylo matnces : :

b'}' Muros Extenores Los Muros - penmetra!es deberén mantenerse y por tanto
' quedaré prohlbtdo reaitzar modlﬁcactones apertura de vanos u otros

| . ) ' Tablques intenores Actuaimente exsste"' tahlques mtenores que p_ermrten contar

_ _mantener dscha tabsquerla mtérlor mtentando aprovet:h'ar Ins espacaos dispombies. -
'~ ‘de la mejor forma posible. Respecto a nuevc
'_ocupantes podran levantarios - ‘oot matenahdad imila

: _thnado a objeto de mantener un nwet dei i

lino danen
R mmueble

Enel caso qﬂe'se reahcen este pd de- trabajué.i | cupantes deberén contempléf'._ '
el adecuado raspado empasta_do Iqado v aphcac:on de: pmtura en- ia cantidad de
) manos que se requneran ‘para: obtener un acabado paI'EJO y de buena presentacmn




Q)

h)

"j)'"

. marcas que aseguren un: adecuado funcnonam:ento Yy segundad preferentemente

' sm tnconvementes .
emergencza o evacu' c:é

aicantanllado samtanos szm:lares

' Instalacmnes l_';!_éctncas La
._'confgurarse de acuerdo a las’ normas wgente' yen tuberias o canaiizacmnes con:

Cteic Amencanc Se deberé mantener el: c:IeIo amencano exsstente y propender a

" que si se requieren reallzar repos;cmnes del mlsmo Ias pianchas mantengan el

espesor materialidad coior y apanencza de! actua!

Puertas: Se podrén mstalar puertas de matenahdad s:m:[ar a ias tnstaladas en ias
plantas. Respecto a las puertas de acceso . a las plantas “éstas no podrén ser
modifi cadas a ob;eto de mantener Ia estetlca y armonla con el resto de los plsos'

‘del Edificio.

Senalét:ca Se pndra :nsta!ar sena&ettca institucional umcamente aun costado de

- las puertas de acceso a los pisos, para lo cual se podra adosar una placa de

acero, aEummlo ) bronce con el logotipo de ia Inst(tuc:on y ésta no deberé tener
una d;mensuon mayor a 40 %30 cm B : :

Qumcalleria Se. pudran mstaiar mansilas blsagras cerraduras y pestzllos de

de  colores cromo o acero;_' Se: deberan entregar ‘copia - de las llaves a la.
admm;stracmn 8 objeto que_ __os‘ser\ricws de aseo ':y.segu g ad puedan prestarse- -
se :pued cceder a Ios diferentes recmto :'__-en casos de_'.

Artefactos ngtar_zos_-. Se ohibe '

nsta!acmnes e!ectncas ﬁ'que se "ealicen. deberén .

v

- _Ias d:rnensmne_s 3;adecuadas. Todo e!emento que. se co!oque'f- era nuevn ‘Los: i

accesorios como enchufes, mterruptores tabiero deberén ser en caildad y__
apariencia,’ sm‘!ﬂares _a' !a" e_l_ctuaies msta!ac;ones :
L Lad staEacmn eléctrica dent .'--3de la: p!anta se eallzaré medrante bandejas_
_de'canahzacton de. energia y-‘datos adosadas_ fnuro o al mismo nivel de

- pavimentos. Se debers preveer que cada estacion de frabajo cuente con
~‘sus respectivos eénchufes de fuerza; enchufes_ 50 general puntode. red

"y punto de telefonla; Se debera evitar Ja- msta!acson de alargadores o

- s {extensnones electncas sobre’- ios plsos que pud'esen ocas:onar accldentes L
‘asus ocupantes - - '

_!I_,'_' ~Las mstafacaones eléctncas qua 58 reahcen : deberan ser certtfcadas g%

i _conforme a

onnabva de la supenntendencra de Eiectrlcrdad y'_" |
' .Combushbles e S

con dlfusory__ lstem_ optuﬁo de med:a parébn!a-’- :

Ias Instituciones, que durante sus procesos de_ e
=) clausuren o --remuevan Ifneas de_. e



o) Pers:anas Se podré utmzar umcamente cortznas tlpo roIEer o persnanas de a!umimo _
. opve tipo quaﬂex os:m:lares SRS - SRR :

o} Mobiliario: Deberé ser idealmente def tzpo estaclones de traba;o que permrtan una
 adecuada :ntegracuén en las plantas Iubres una adecuada ergor:omfa v facrhdad de
 traslado y limpieza. _ :
. Podran ser de madera — melanma formlca 0 snmﬂar En coiores y tamanos a .
-~ ... definir por cada Institucion. o :
L Se debera prestar especlal atencnon a que las bases de los muebles y
R accesonos que se i nstaien cuenten con topes que ewten rayas 0 marcas' '
en ios plsos :

3} Redes de Datos Cada resmiente debera contemplar la mstaiamén y summnstro de
la red’ de datos: para: su !nshtuc:én La habilitacién de. los’ puntos mcluye el
empaime de Ia red d&sde BUS. prop:os serwdcr% Las’ especaﬁcamones para el t:po
de cableado; deberé ser del tipo estructurado Se o Superior, se deberé evitar la .

._mstalac:on de alargadores o extens:ones eléctncas sobre los pisos. : .

- q) _Red Telefcmca. Ca_a:resw!ent det

_ "3_dtstr1buc1on y pun'tos teiefomcos se deberé ewfar _
e xtensmnes electncas sobre Eos p:sos :

. . : Gl @. _
o \-__-—*NE!:S&N*I-H&HE—%RR _ RRFRNGEL cASTRO REBGLLE&&EC;AL
Representante Legal D:rector Nacional SubroganteNAClU
. SERVIGIO NAGIONALDE. -

_ Comerc;a! Ferret___ af.-leitada E RN CERRRS
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